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Expediente n°: 2019/408300/006-650/00001

Pliego de Condiciones

Procedimiento: Arrendamiento con Opciéon de Compra de bienes Inmuebles,
parcelas catastrales con referencias 3549302WG4334N00011B y
3549303WG4334N0001IB Por adjudicacién Directa Ayuntamiento de Serdn
Asunto:

Documento firmado por: El Alcalde

PLIEGO DE CONDICIONES

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

El objeto del contrato es el arrendamiento con opcién de compra de las
parcelas catastrales de uso industrial 3549302WG4334N00011IB y
3549303WG4334N0001IB, propiedades de este Ayuntamiento, que estan
calificadas como bienes patrimoniales en el Inventario Municipal y ubicadas en el
Poligono Industrial La Zalea, de este Municipio, para destinarlas a almacenamiento

superficial de materiales, asi como exposicion en superficie de productos, ...etc.

Descripcion de los inmuebles:
+ RC: 3549302WG4334N00011IB

a) Situacion geogréfica: Poligono Industrial La Zalea de Serdn (Almeria).

b) Superficie: 615,54 m2.

c) Linderos: Norte: Calle B, Sur: parcela n° 40, Este: parcela 31 y Oeste:
parcela 33.

d) Titulo de adquisicidon: Propiedad.

e) Cargas o gravamenes: Ninguna.

f) Destino del bien: Uso industrial.

g) Finca registral: 25.805.

« RC: 3549303WG4334N00011B
a) Situacion geogréfica: Poligono Industrial La Zalea de Serdn (Almeria).
b) Superficie: 615,54 m2.
c) Linderos: Norte: Calle B, Sur: parcela n© 41, Este: parcela 32 y Oeste:
parcela 34.
d) Titulo de adquisicion: Propiedad.
e) Cargas o gravamenes: Ninguna.

f) Destino del bien: Uso industrial.
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g) Finca registral: 25.806.

El presupuesto de valoracion de los inmuebles aportado por el técnico
asciende a 44.318,88 euros, por lo que el precio del arrendamiento asciende a

221,66 euros/mes.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como
establece el articulo 4.1.p) del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector

Publico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacion

La forma de adjudicacion del contrato del arrendamiento sera la adjudicacion
directa, de acuerdo con el articulo 137.4 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas, en relacidon con el articulo 106.4 de la

misma Ley.

CLAUSULA TERCERA. Importe del arrendamiento

El importe del arrendamiento se establece en la cantidad minima de 221,66
euros, que podra ser mejorado al alza. El pago de la renta sera mensual y se

efectuara dentro de los cinco primeros dias de cada mes en entidad bancaria.

CLAUSULA CUARTA. Organo de Contratacion

A la vista del importe del contrato que asciende a 44.318,88 euros, el
organo competente para efectuar la presente contratacién y tramitar el expediente,
de conformidad con la Disposicién Adicional Segunda del Texto Refundido de la Ley
de Contratos del Sector Publico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre, sera la Junta de Gobierno por acuerdo de Pleno de fecha
13/07/2015.

CLAUSULA QUINTA. Duracion del Contrato

La duracién del contrato de arrendamiento se fija, en 48 meses, que podra

prorrogarse por el Ayuntamiento de Serdn, justificadamente, en 12 meses. Con el
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transcurso de los periodos anteriores, incluida la prérroga, en su caso, el
arrendatario deberda adquirir el bien en su totalidad o, transcurrido dos meses desde
dicha obligacion, el derecho de compra que le asista, decaera, y se declarara
extinguido el contrato, quedando a favor del Ayuntamiento todas las cantidades

entregadas, que lo seran, en dicho caso, en concepto de alquiler.

CLAUSULA SEXTA. Capacidad

Podrad presentar oferta, por si mismo o por medio de representante, la
persona fisica o juridica, que tenga plena capacidad para ello y, que de acuerdo con

la singularidad del presente procedimiento, es adjudicacién directa.

CLAUSULA SEPTIMA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar.

Podra presentar oferta la persona fisica o juridica, sefialada en la clausula
anterior, que tenga plena capacidad de obrar y acredite su solvencia econdmica,

financiera y técnica.

1. La capacidad de obrar del licitador se acreditara:

a) Si se trata de una persona fisica, mediante la fotocopia compulsada del

documento nacional de identidad.

b) Si se trata de una persona juridica, mediante la fotocopia compulsada del
CIF y la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional,
en los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente
inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de

persona juridica de que se trate.

CLAUSULA OCTAVA. Presentacion de la Oferta y Documentacién

Administrativa

1. Condiciones previas
Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y

documentacién que rigen la licitacion, y su presentacion supone la aceptacion
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incondicionada por el empresario del contenido de la totalidad de sus clausulas
o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada entidad licitadora no podra presentar mas de una proposicién, ni
suscribir ninguna propuesta en unidn temporal con otros si lo ha hecho
individualmente o figurar en mas de una unién temporal. La infraccidon de estas

normas dara lugar a la no admision de todas las propuestas por él suscritas.

2. Lugar y plazo de presentacion de ofertas

Presentacion Electronica

La presente licitacion tiene caracter electrénico. Los licitadores deberan
preparar y presentar sus ofertas obligatoriamente de forma electrdnica a través
de la herramienta de preparacion y presentacién de ofertas disponible a través
de la Oficina Virtual ubicada en la pagina web de este Ayuntamiento:

www.seron.es, herramienta de licitacién electrénica que cumple con los

requisitos de la Disposiciones adicionales 16 y 172 de la LCSP.

Muy importante: Se ha de seguir el siguiente enlace donde se
muestran las instrucciones de cdmo se ha de llevar a cabo la presentacion

electrénica de ofertas:
http://www.seron.es/Servicios/Informacion/Informacion.nsf/83B453605639

6857C125849E00399C16/%24file/Informaci%C3%B3n%20sobre%?201a%?20Present
aci%C3%B3n%20Electr%C3%B3nica%20de%200fertas.docx

La utilizacion de estos servicios supone:
O La preparacién y presentacién de ofertas de forma telematica por el
licitador.
O La custodia electrénica de ofertas por el sistema.

La apertura y evaluacion de la documentacién a través de la plataforma.

Las proposiciones, junto con la documentacidn preceptiva se
presentaran, dentro del plazo de guince dias (articulo 159.3 LCSP), contados a
partir del dia siguiente al de publicacion del anuncio de licitacion en el perfil de
contratante, exclusivamente de forma electrdnica a través de la herramienta de
preparacion y presentaciéon de ofertas disponible a través de la Oficina Virtual

ubicada en la pagina web de este Ayuntamiento: www.seron.es, herramienta de

licitacidon electronica que cumple con los requisitos de la Disposiciones
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adicionales 16 y 172 de la LCSP y se pone a disposicion de candidatos y

entidades licitadoras para tal fin.

Por este motivo, para participar en esta licitacion, paso previo a la
presentacion de la oferta econdmica, es importante que los licitadores
interesados, en el supuesto de que no lo estén, se den de alta en la Base de
datos de Terceros del Ayuntamiento, tal y como se explica en el enlace
anterior.

La oferta electréonica y cualquier otro documento que la acompane
deberan estar firmados electrénicamente por alguno de los sistemas de firma
admitidos por el articulo 10 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones publicas.

Para garantizar la confidencialidad del contenido de los archivos
electronicos que contengan la oferta hasta el momento de su apertura, la
herramienta cifrara dichos archivos electrénicos en el envio.

Una vez realizada la presentaciéon, la Herramienta proporcionara a la
entidad licitadora un justificante de envio, susceptible de almacenamiento e
impresién, con el sello de tiempo.

3. Informacioén a los licitadores

Cuando sea preciso solicitar la informacion adicional o complementaria a
que se refiere el articulo 138 de la LCSP, la Administracion contratante debera
facilitarla, al menos, seis dias antes de que finalice el plazo fijado para la
presentacion de ofertas, siempre que dicha peticion se presente con una
antelacion minima de doce dias respecto de aquella fecha. Dicha solicitud se
efectuara al niumero de fax o a la direccién de correo electrénico previsto en el
anuncio de licitacion.

4. Contenido de las proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en un
Unico sobre electréonico, firmado por el licitador, en el que se hard constar la
denominacion del archivo electrénico y la leyenda «Proposicion para licitar la
contratacion
de

_». La denominacion de los archivos es la siguiente:

SOBRE ELECTRONICO “A”

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA:
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a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del licitador.

b) Documentos que acrediten la representacion.

— El que comparezca o firme la oferta en nombre de otro, acreditara la
representacidon de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en
el Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— Igualmente la persona que actle en representacion de otro, debera
acompafar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su

documento nacional de identidad.

c) En su caso, una direccion de correo electréonico en que efectuar

las notificaciones.

d) Documentos que justifiquen el cumplimiento de los requisitos de

solvencia econémica, financiera y técnica o profesional.

— Documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de

sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

SOBRE ELECTRONICO “B”

OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA
a) Oferta economica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

« , con domicilio a efectos de notificaciones en
, con NIF n.° , en nombre
[propio o en representacion de como acredito por

], enterado de que por este Ayuntamiento se desea arrendar con opcion
de compra los bienes inmuebles patrimoniales, ubicados el poligono industrial de
Serdn, con referencias catastrales 3549302WG4334N00011IB y
3549303WG4334N00011B, de este Municipio, para destinarlas a almacenamiento

superficial de materiales, asi como exposicidon en superficie de productos, etc, por

Ayuntamiento de Serdn
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adjudicacion directa, hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al
contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion ofreciendo la

cantidad de euros».

En ,a de de 20__.

Firma del licitador,

Fdo.: ».

b) Documentos que permitan al 6rgano de contratacion valorar las

condiciones de la oferta.

CLAUSULA NOVENA. Apertura de la Oferta

La apertura de la oferta debera efectuarse en el plazo maximo de quince

dias contado desde la fecha de finalizacion del plazo para presentar la misma.

El érgano competente calificard la documentacion administrativa contenida
en el sobre «A». En su caso concedera un plazo no superior a tres dias para que el
licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observadas en Ia

documentacidn presentada.

Posteriormente, procederd a la apertura y examen del sobre «B» vy

procedera a la adjudicacion del contrato.

CLAUSULA DECIMA. Fianza

A la celebracion del contrato sera obligatoria la exigencia y prestacion de

fianza en metalico de 2.215,94 € euros.
Durante los tres primeros afios de duracion del contrato, la fianza no estara

sujeta a actualizacion. Pero cada vez que el arrendamiento se prorrogue, el

arrendador podra exigir que la fianza sea incrementada, o el arrendatario que

Ayuntamiento de Serdn
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disminuya, hasta hacerse igual a una o dos mensualidades de la renta vigente,

segln proceda, al tiempo de la prorroga.

La actualizacion de la fianza durante el periodo de tiempo en que el plazo
pactado para el arrendamiento exceda de tres afios, se regira por lo estipulado al
efecto por las partes. A falta de pacto especifico, lo acordado sobre actualizacion de

la renta se presumira querido también para la actualizacién de la fianza.

CLAUSULA UNDECIMA. Adjudicacién del Contrato

El 6rgano competente debera adjudicar el contrato en el plazo maximo de un

mes. La adjudicacién deberd ser motivada y se notificara al licitador.

CLAUSULA DUODECIMA. Obligaciones del Arrendatario

— Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad seran de
cuenta del arrendatario y abonados junto con la renta o directamente a las
empresas suministradoras. No obstante, el Ayuntamiento realizara las instalaciones
y acometidas adecuadas con los respectivos contadores individualizados.

— El arrendatario estara obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a uso
industrial.

— El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra
realizar las obras que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificacion
de la configuracion de los inmuebles.

— El arrendatario se compromete al abono de la renta, que asciende a
221,66 euros mensuales pagaderos durante los primeros cinco dias de cada mes vy

en entidad bancaria.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Obligaciones del Ayuntamiento

Seran obligaciones del arrendador:
— ElI Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta,

todas las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las

condiciones de utilizacidon para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de
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cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en
los articulos 1563 y 1564 del Coédigo Civil.
— En cuanto a obras de conservacion y mejora, se estara a lo dispuesto en

la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

En cuanto a las posibles obras a realizar, téngase en cuenta que conforme al
articulo 4 de la LAU, los articulos 21, 22, 23 y 26 no son de aplicacién imperativa,
por lo que consideramos que este apartado es de aplicacion opcional:

— Obras de conservacion: El arrendador esta obligado a realizar, sin derecho
a elevar por ello la renta, todas las reparaciones que sean necesarias para
conservar la vivienda en las condiciones de habitabilidad para servir al uso
convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacidon se trate sea imputable al
arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Codigo Civil
(articulo 21 de la Ley de Arrendamientos Urbanos).

— Obras de mejora: El arrendatario estara obligado a soportar la realizacion
por el arrendador de obras de mejora cuya ejecucion no pueda razonablemente
diferirse hasta la conclusion del arrendamiento (articulo 22 de la Ley de
Arrendamientos Urbanos).

— Obras del arrendatario: El arrendatario no podra realizar sin el
consentimiento del arrendador, expresado por escrito, obras que modifiquen la
configuracién de la vivienda o de los accesorios, o que provoquen una disminucion
en la estabilidad o seguridad de la misma.

Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, el arrendador que no
haya autorizado la realizacion de las obras podra exigir, al concluir el contrato, que
el arrendatario reponga las cosas al estado anterior o conservar la modificacion
efectuada, sin que este pueda reclamar indemnizacion alguna.

Si las obras han provocado una disminucion de la estabilidad de la
edificaciéon o de la seguridad de la vivienda o sus accesorios, el arrendador podra
exigir de inmediato del arrendatario la reposicion de las cosas al estado anterior

(articulo 23 de la Ley de Arrendamientos Urbanos).

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Opcion de Compra

El Ayuntamiento otorga al arrendatario el derecho de opcién de compra

sobre el bien inmueble objeto de este contrato.

Ayuntamiento de Serdn
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El plazo para llevar a cabo la misma a los cuatro afios desde la firma del
contrato, que podra prorrogarse en las condiciones que se establecen en el
presente pliego, siempre que esté al corriente de pago del precio o canon; en caso
contrario, este derecho de opcidon quedara sin efecto, salvo que las partes pacten

otra cosa y de mutuo acuerdo.

El precio de compraventa de las parcelas en el caso en el que el arrendatario

ejercitara este derecho se fija en 44.138,88 euros.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Formalizacién del Contrato

El contrato se formalizara en documento administrativo, en el que se
transcribiran los derechos y deberes de ambas partes que han sido enumerados en
este Pliego. El arrendamiento con opcion de compra, debera formalizarse en
escritura publica, para poder ser inscrito en el Registro de la Propiedad tal y como
se establece en el articulo 113.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del

Patrimonio de las Administraciones Publicas.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira
por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicaciéon la
Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio; los principios extraidos de la legislacion contenida en el
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre y sus disposiciones de desarrollo,
para resolver las dudas y lagunas que pudieran presentarse; supletoriamente se
aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las

normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincidn se regira por las Normas de Derecho

privado.
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ADJUDICACION DIRECTA DEL AYUNTAMIENTO DE SERON

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacién y

adjudicacién de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las
controversias que surjan entre las partes en relacién con los efectos, cumplimiento

y extincién del contrato.
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