AYUNTAMIENTO DE GARRUCHA, ALMERIA
CIF.- P0404900C

Juan Luis Pérez Tornell, Secretario del Ayuntamiento de GARRUCHA-(Almeria)
CERTIFICO:

Que el Pleno de la Corporaciéon en sesién extraordinaria celebrada el dia 12 de julio de 2018 adoptd entre
otros el siguiente acuerdo:

3.- APROBACION DEL PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATI VAS PARA LA CONSTITUCION DEL
DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE SOLAR PATRIMONIAL Y CON TRATO PRIVADO PARA LA
EJECUCION Y GETSION DE UN HOTEL DE CUATRO ESTRELLAS Y EJECUCION DE
ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO.-

Se procede a la lectura del dictamen, que a continuacion se transcribe:

Con el voto favorable del grupo socialista y abstencién del grupo popular se propone a la consideracion del
Pleno la adopcion del siguiente acuerdo.

“VISTO que en sesion extraordinaria del Pleno d€tporacion de fecha de 27 de febrero de 2018seks el
siguiente acuerdo:

"PROPUESTA SEPTIMA.- INICIO DE PROCEDIMIENTO ADMBNRATIVO; ADOPCION DE ACTUACIONES
PREPARATORIAS PARA TRAMITACION DE CONTRATO PRIVRBRA LA CONSTITUCION DE UN DERECHO
DE SUPERFICIE SOBRE SOLAR CON CALIFICACION JURIDEEABIEN PATRIMONIAL DE TITULARIDAD
DEL EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA, SITO EN PASEO DEL EZQN. CONTRATO PRIVADO PARA LA
EJECUCION Y GESTION DE UN HOTEL DE CUATRO ESTRELY.ASECUCION DE ESTACIONAMIENTO
SUBTERRANEO, MEDIANTE LA CONSTITUCION DE DERECHCSIPERFICIE EN SUELO Y SUBSUELO.
APROBACION DE ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA FINBIERA PARA EL DESARROLLO Y
SOMETIMIENTO A LOS PRINCIPIOS DE CONTRATACION DECBOR PUBLICO DEL REFERIDO CONTRATO
PRIVADO."

En la parte dispositiva se sometia el referido Hitwle Viabilidad Econdmica a periodo de informacpiblica de un
mes procediéndose a la publicacion en BOP de Alnsfécha de 19 de marzo de 2018 BOP numero 54

De conformidad con las determinaciones establec@hasl articulo 121 y ss de la vigente Ley de Gaog del Sector
Pdblico, Ley 9/2017 8 noviembre en el presente setAPRUEBA el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares, que se transcribe como ANEXO. “

Toma la palabra la Alcaldesa Presidenta que el pretende Pliego pretende la constitucion de un
derecho superficie para construccion de un hotel de cuatro estrellas en el solar de propiedad municipal
conocido popularmente como de “La Palmera’. Es una infraestructura que se considera beneficiosa para el
municipio y existen ya, interesados en el proyecto. Se trata de dotar de una infraestructura de calidad al
municipio. Espero que todo vaya bien y que no se cumplan los designios negativos de la oposicion para
cualquier iniciativa del equipo de gobierno.

El portavoz del grupo popular manifiesta que duda de la viabilidad del proyecto, aunque sea positiva
la infraestructura turistica que se pretende, no obstante le deseamos que el proyecto funciones y vaya todo
bien.

El portavoz del GIGA responde que la Alcaldesa habla siempre de "la oposicion” en plural. Nosotros
apoyamos en el anterior pleno esta iniciativa y la llevAbamos en nuestro programa. No deseo nada malo. Si
la iniciativa privada respalda este proyecto pues nosotros por nuestra parte también.

La Alcaldesa advierte la existencia de un error en el Pliego distribuido en la pagina 9 que se
subsana al incorporar al Pleno el ANEXO que contiene ya corregido el error.

Por lo demas la prevision del destino de esta parcela ya se realizd al aprobar las Normas
Subsidiarias: ustedes en ocho afios no han desarrollado esta posibilidad ni han dado pasos para hacerlo
efectivo.

El portavoz del grupo popular manifiesta que en su mandato se terminaron propuestas de ustedes
gue dejaron sin terminar, y en otras iniciativas de ustedes su efectividad brilla por su ausencia. No nos
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AYUNTAMIENTO DE GARRUCHA, ALMERIA
CIF.- P0404900C

puede reprochar que dedicasemos nuestro esfuerzo a finalizar obras no finalizadas de ustedes. Tuvimos
gue asumirla situacion que encontramos.

El portavoz del GIGA manifiesta a su vez que usted tiene que desprestigiar constantemente a sus
antecesores. Yo no hablo del pasado desde que no pertenezco al PP. Usted lleva mas de 20 afios aqui.
Esta idea es nuestra también y la vamos a apoyar. Por mi parte tengo la conciencia tranquila. Pudimos
terminar la plaza gracias al Plan Zapatero, lo reconozco, pero tengo que decir que no se desvidé ni un
céntimo, y de eso me siento orgulloso. Hicimos muchas cosas pero usted siempre sale con el pasado.

La Alcaldesa responde ¢ usted puede hablar del pasado y yo no puedo?. Son ustedes lo que hablan
constantemente del pasado. Si usted reivindica como suya la idea del hotel, pues para usted. Pero ya
estaba prevista en las Normas Subsidiarias, como usted debe reconocer. Ustedes siguen hablando del
pasado, pero deberian reconocer que entre 1999 y 2007 le dimos la vuelta al pueblo: se construyé el
instituto, la Guarderia, se cuidaron las playas, la Casa Consistorial... Estamos orgullosos de la gestion del
Partido Socialista

Sometido a votaciéon se aprueba el dictamen por mayoria con la abstencién del grupo popular y el
voto favorable del grupo socialista y GIGA.

ANEXO PLIEGO

PROPUESTA TERCERA.- Aprobacioén de pliego de clausul as administrativas particulares que han de
regir para la constitucién de un DERECHO DE SUPERFICIE sobre SOLAR con CALIFICACION
JURIDICA DE BIEN PATRIMONIAL DE TITULARIDAD DEL EXC MO. AYTO. DE GARRUCHA, sito en
paseo del Malecon. CONTRATO PRIVADO PARA LA EJECUCI ON Y GESTION DE UN HOTEL DE
CUATRO ESTRELLAS Y EJECUCION DE ESTACIONAMIENTO SUB TERRANEO, mediante la

constitucion de derecho de superficie en suelo y su bsuelo.

D2 MARIA LOPEZ CERVANTES, ALCALDESA PRESIDENTA DEIEXCMO. AYTO. DE GARRUCHA, de
conformidad con lo dispuesto en el art. 82 y 97RIBF RD 2568/86 28 noviembre, plantea al PLENQade
Corporacion lo siguiente:

VISTO que en sesion extraordinaria del Pleno dédeporacion de fecha de 27 de febrero de 2018 mbagel
siguiente acuerdo:

"PROPUESTA SEPTIMA.- INICIO DE PROCEDIMIENTO ADMBNIRATIVO; ADOPCION DE ACTUACIONES
PREPARATORIAS PARA TRAMITACION DE CONTRATO PRIVRBRA LA CONSTITUCION DE UN
DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE SOLAR CON CALIFICACIORIDICA DE BIEN PATRIMONIAL
DE TITULARIDAD DEL EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA, SIT®FASEO DEL MALECON. CONTRATO
PRIVADO PARA LA EJECUCION Y GESTION DE UN HOTEL@EATRO ESTRELLAS Y EJECUCION
DE ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO, MEDIANTE LA CONSCION DE DERECHO DE
SUPERFICIE EN SUELO Y SUBSUELO.
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APROBACION DE ESTUDIO DE VIABILIDAD ECONOMICA FINBIERA PARA EL DESARROLLO Y
SOMETIMIENTO A LOS PRINCIPIOS DE CONTRATACION HCTOR PUBLICO DEL REFERIDO
CONTRATO PRIVADO."

En la parte dispositiva se sometia el referido distde Viabilidad Econdmica a periodo de
informacion publica de un mes procediéndose a ldigacion en BOP de Almeria a fecha
de 19 de marzo de 2018 BOP numero 54

De conformidad con las determinaciones estable@das articulo 121 y ss de la vigente Ley
de Contratos del Sector Publico, Ley 9/2017 8 mobi® en el presente acto se aprueba el

Pliego de Clausulas Administrativas Particulares

El PCAP implica segun el articulo 121 LCSP que:

"1l. Los pliegos de clausulas administrativas particulares deberdn aprobarse

previamente a la autorizacion del gasto o conjuntamente con ella, y siempre antes de la
licitacion del contrato, o de no existir esta, antes de su adjudicacién, y solo podran ser
modificados con posterioridad por error material, de hecho o aritmético. En otro caso, la

modificacion del pliego conllevara la retroaccién de actuaciones.

2. En los pliegos de clausulas administrativas particulares se incluiran los criterios de
solvencia y adjudicacion del contrato; las consideraciones sociales, laborales y
ambientales que como criterios de solvencia, de adjudicacion o como condiciones
especiales de ejecucién se establezcan; los pactos y condiciones definidores de los
derechos y obligaciones de las partes del contrato; la prevision de cesién del contrato
salvo en los casos en que la misma no sea posible de acuerdo con lo establecido en el
segundo pérrafo del articulo 214.1; la obligacion del adjudicatario de cumplir las
condiciones salariales de los trabajadores conforme al Convenio Colectivo sectorial de

aplicacion; y las demas menciones requeridas por esta Ley y sus normas de desarrollo.
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En el caso de contratos mixtos, se detallara el régimen juridico aplicable a sus efectos,
cumplimiento y extincion, atendiendo a las normas aplicables a las diferentes prestaciones
fusionadas en ellos.

Los pliegos podran también especificar si va a exigirse la transferencia de derechos de
propiedad intelectual o industrial, sin perjuicio de lo establecido en el articulo 308 respecto

de los contratos de servicios.

3. Los pliegos de clausulas administrativas particulares podran establecer penalidades,
conforme a lo prevenido en el apartado 1 del articulo 192, para los casos de
incumplimiento o de cumplimiento defectuoso de la prestacion que afecten a
caracteristicas de la misma, en especial cuando se hayan tenido en cuenta para definir los
criterios de adjudicacioén, o atribuir a la puntual observancia de estas caracteristicas el
caracter de obligacion contractual esencial a los efectos sefialados en la letra f) del
apartado 1 del articulo 211. Asimismo, para los casos de incumplimiento de lo prevenido

en los articulos 130 y 201.

4. Los contratos se ajustaran al contenido de los pliegos de clausulas administrativas

particulares, cuyas clausulas se consideran parte integrante de los mismos.

5. La aprobacién de los pliegos de clausulas administrativas particulares
correspondera al 6rgano de contratacién, que podra, asimismo, aprobar modelos de

pliegos particulares para determinadas categorias de contratos de naturaleza analoga.”

Ratificandose en el art. 66 y ss. RD 1098/2001ct@hve.

Se garantiza e/ALOR DE LEYe los PLIEGOS DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTIGLARES Y
PLIEGOS DE PRESCRIPCIONES TECNICAS para los ligit@s que se presentan a los referidos procedingieieto
contratacion, en este supuesto afecto a gestiéergieios publicos a tramitar mediante procedintieattierto y

tramitacién ordinaria
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El presente PCAP tienalor de Leytal y como dispone la Sentencia del Tribunal Suqor@19/2001 de 19/03/2001; la
Resolucion 17/2013 del Tribunal Administrativo Gahtle Recursos Contractuales de 17 de enero & R@%olucion
del Tribunal Administrativo Central de Recursos Gactuales 17/2014 de 20 de enero de 2015 ResoldEi®6/2015
o0 Resolucién 219/2016 del Tribunal Administrativerral de Recursos Contractuales de 31/03/2016,
"CONSTITUYEN LEY DEL CONTRATO LOS PLIEGOS COMO EXRRE DE LOS PRINCIPIOS GENERALES
ESENCIALES QUE RIGEN LAS RELACIONES NACIDAS DEQNVENCION DE VOLUNTADES SOBRE LA
BASE DEL PRINCIPIO DE BUENA FE Y PACTA SUNT SERVARNID siendo admisible beneficiarse del Pliego,
formular oferta e impugnar por mera arbitrariedadas$ licitadores sean o no adjudicatarios y hatigiaado en el

procedimiento de licitacion.

El periodo de contratacién es de NOVENTA Y NUEVE ANOS, el procedimiento de licitacién es el
procedimiento abierto, tramitacion ordinaria y se exige la publicacion en el Diario Oficial de la Union Europea
al objeto de garantizar el principio de libre concurrencia y respeto a las normas sobre la competencia y libre
prestacion de servicios como principio esencial de la libre circulaciéon de factores de produccién en la UE,
estando el presente contrato privado en relacion a los actos de preparacion y adjudicacion esta sujeto a las
normas de derecho administrativo segun dispone el articulo 26.2 y 27 LCSP. Siendo de aplicaciéon las
determinaciones establecidas en la legislacion contractual del sector publico en cuanto a las fases de
preparacion y adjudicacién conforme a las determinaciones establecidas a la concesion de obra publica y en

consecuencia por exceso en el umbral esta sujeto a regulacién armonizada segun el articulo 19 LCSP

El objeto del presente contrato conforme a lo establecido en el referido acuerdo de Pleno de la Corporacion

es!

OBJETO CONTRATO PRIVADO, CONSTITUCION DERECHO DE SU PERFICIE EJECUCION DE OBRAY
PRESTACION DE SERVICIOS HOTELEROS (CPV)

Constituye el objeto del contrato la constitucion de un derecho de superficie, a titulo oneroso sobre la finca
citada con la condicion de solar, en suelo urbano consolidado, para ser destinada a la ejecucién y gestion
ulterior de un hotel de cuatro estrellas con estacionamiento subterraneo. Constituyéndose un derecho real
de superficie sobre el bien inmueble suelo y subsuelo con la citada referencia catastral
4862002XG0146S0001BZ.

Conforme a lo establecido en el articulo 67.2.a) del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas (RGLCAP en adelante), el objeto del contrato se identifica con los siguientes
cédigos de la clasificacion del vocabulario comun de contratos publicos (CPV-2008) de acuerdo con las
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disposiciones establecidas en el Reglamento CE 213/2008 de 28 de noviembre de 2007 que modifica el
Reglamento CE 2195/2002 del Parlamento Europeo y del Consejo, por el que se aprueba el Vocabulario
comun de contratos publicos (CPV),y las Directivas 2004/17/CE y 2004/18/CE del Parlamento Europeo y del

Consejo sobre los procedimientos de los contratos publicos, en lo referente a la revision del CPV

45212411-0 Trabajos de construccién de Hoteles

55110000- 4 Servicios de Alojamiento Hotelero

Este contrato privado se rige por el Estudio de Viabilidad econdmico financiero que se anexa en el presente
acto administrativo. Y el presente contrato privado se rige en relacion a los actos de preparacion, licitacion y
adjudicacion a fin de garantizar los principios de igualdad, igualdad de trato, transparencia, confidencialidad,
libre concurrencia, respeto a las normas de la competencia se rige por lo dispuesto en la Ley 9/2017 8
noviembre sobre la Ley de Contratos del Sector Publico en relacion al articulo 26 de la Ley de Contratos del
Sector Publico Ley 9/2017 8 de noviembre. Siendo de aplicacién lo establecido en la Ley 9/2017 y lo
establecido en la Directiva 2014/23/UE de 26 de febrero de 2014 sobre contratos de concesion (de obras y
servicios) como en la Directiva 2014/24/UE sobre contratacién publica y por la que se deroga la Directiva
2004/18/CE; ya que en virtud del incumplimiento del deber de transposicién en plazo por parte del Reino de
Espafia dichas directivas como Derecho Derivado de la UE, van a desplegar el efecto directo vertical

cuando las determinaciones sean "claras, precisas e incondicionales"

Y de igual forma establece el articulo 27 LCSP que sera el orden jurisdiccional contencioso-administrativo
sera el competente para resolver las cuestiones litigiosas relativas al conocimiento de las cuestiones que se
susciten en relacion con la preparacion y adjudicacion de los contratos privados de las Administraciones

Publicas y de los contratos sujetos a regulaciéon armonizada.

La presentacion de las solicitudes por parte de los licitadores interesados en el plazo determinado en el
articulo 39.3 Directiva 2014/23/UE de TREINTA DIAS (articulo 156.2 LCSP) a partir de la fecha de envio
del anuncio de concesion, reiterando que se podran presentar las ofertas mediante formato digital (tal y

como dispone el articulo 156.4 con relacién al mismo articulo 156.3.c) LCSP)

En relacion al régimen econémico del contrato quftv se determina conforme a las siguientes detacioimes

conforme al estudio de viabilidad y PCAP:

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION
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VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO
PRECIO

CALCULO DEL RIESGO OPERACIONAL
CALCULO DEL CICLO DE LA VIDA

CALCULO DEL CANON CONCESIONAL ANTICIPADO

Dado el régimen econémico de la concesion pura en la ejecucion de obra y prestacion ulterior de un
servicio, sobre la constitucion de un derecho de superficie sera el concesionario el que asuma el riesgo y

ventura en la ejecucion del presente contrato.

Dado el régimen econémico de la concesion pura de servicio, sera el concesionario el que asuma el riesgo y

ventura en la ejecucion del presente contrato.

Se determina el régimen de presupuesto base de licitacion; valor estimado del contrato y; precio de acuerdo
con el articulo 100, 101 y 102 LCSP.

INGRESOS ESTIMADOS PERIODO DE CONCESION DERECHO DE SUPERFICIE

De acuerdo con el Estudio de Viabilidad debidamente publicado se determina un total de ingresos de

explotacién desde el inicio de la prestacion del servicio de hosteleria a riesgo y ventura desde el afio tres:

Ingresos estimados de explotacion = 222.884.016,97€ segun Estudio de Viabilidad a 99 afios

CANON

El precio de la transmisidn de estos derechos de superficie sera la cantidad que resulte de la ofertaganadoray
gue se determinaréd al alza, sobre el tipo minimo de licitacion determinado como canon concesional anticipado
por constitucion del derecho de superficie en el plazo de constitucion del mismo como plazo de concesion
de obra publica o de servicios (analogamente) en el calculo del ciclo de la vida del contrato segln el articulo
148 LCSP y riesgo operacional que asumira el concesionario.
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Se constituye el precio de transmisiéon en UN MILLON NOVECIENTOS CINCUENTA MIL EUROS
(1.950.000,00€) en concepto de CANON DE CONCESION ANTICIPADO, sin que se devenga IVA.

Teniendo el caracter de tipo minimo de licitacion, retribuyendo la constitucion de derecho de superficie para
ejecucion de obra y estacionamiento subterraneo y ulterior explotacion en el ambito de la cesién del referido
derecho sobre bien patrimonial de titularidad dominical de la Entidad Local y demas ventajas inherentes a la

exclusividad de la prestacion.

Por debajo de dicha cantidad no sera admitida ninguna oferta.
El canon inicial anticipado serd abonado al Ayuntamiento previo a la firma del contrato.
PRESUPUESTO BASE DE LICITACION

Constituido por el limite maximo del gasto que puede comprometer el érgano de contratacion para toda la
vida del contrato, incluido el IVA.

PBL = VEC + 21% IVA/ 99= 177.855.363,74 X21%IVA (37.349.626,38€) = 215.204.990,13 €/ 99 afios =
2.173.787,78 euros

PBL = 215.204.990,13

PBL Afio base=2.173.787,78

VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

De la media de valores resultantes del estudio econémico-financiero realizado resulta que el valor actual del
derecho de superficie lo que implica el calculo del valor estimado de contrato segun el articulo 101 LCSP y
articulo 8 de la Directiva 2014/23/UE esta constituido por el valor de ejecucion material de la obra
(5.100.035,00 euros) y coste de prestacion de servicios (162.976.725,23 euros) a lo que habra de
incrementarse en el 6% del beneficio industrial (9.778.603,51 euros), siendo el total del valor estimado del
contrato en total 119.602.528,75 euros IVA excluido.

VEC = 177.855.363,74 euros
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El adjudicatario construira, a su cargo exclusivo, el hotel, el estacionamiento de acuerdo con el anteproyecto
presentado en la presente oferta, que sera desarrollado mediante el correspondiente Proyecto Basico, y
Proyecto de Ejecucion constructivo (siempre con la aprobacién previa de EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA de
acuerdo con el articulo 169 y ss LOUA y articulo 8 y ss Decreto 60/2010 16 marzo RDUA.

La explotacion del hotel y del estacionamiento, lo sera a su exclusivo riesgo y ventura, y percibira los ingresos

que el mismo reporte.

PRECIO

Es la cuantia que se abonara al contratista por la cantidad de contrato realmente ejecutado, incluyendo el
IVA, en este supuesto el contratista al existir transferencia del riesgo operacional, se remunerara de las

tarifas que obtenga de los usuarios.

La retribuciéon a percibir por el concesionario seran las tarifas o precios que obtenga de la prestacion de
servicios de explotacién hotelera durante el ciclo de la vida del presente contrato juridico privado.

CALCULO VOLUMEN ANUAL DE NEGOCIO

CALCULO VOLUMEN ANUAL NEGOCIO (art. 87.1.a) y 87.3.a) LCSP) = una vez y media el valor estimado
del contrato referido al afio, valor anual medio del contrato = 177.855.363,74 / 99 afios = 1.796.518,82 x 1,5
= 2.694.778,23 €

El valor estimado del contrato, se ha calculado conforme al articulo 101 de la LCSP y ha sido tenido en
cuenta para elegir el procedimiento de licitacion aplicable a este contrato y la publicidad a la que va a
someterse. El método de calculo aplicado por el 6rgano de contrataciéon para calcular el valor estimado se
ha establecido partiendo del estudio de explotacion y multiplicado por la duracién del contrato. Se han

establecido los precios de mercado actuales.

Este contrato no esta sujeto a regulacion armonizada , tutelandose la publicacion en Diario Oficial de la UE

a fin de garantizar la libre concurrencia y normas sobre la competencia en el ambito de la libre circulacién de
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servicios y derecho de establecimiento en la UE.

Sobre los criterios de valoracion se estableceterios sujetos a juicios de valor en 35 puntos lyrescel canon

concesional anticipado en un total de 65 puntostiaidos por el siguiente minimo:

CANON CONCESIONAL ANTICIPADO MINIMO de 1.950.000,00 que constituye el 50% del valor de

ejecucién material de la obra . Constituyendo un valor minimo de oferta en el procedimiento de licitacion.

El canon de concesion anticipado serd abonado al Ayuntamiento de la siguiente forma que se pormenoriza

como elemento y requisito minimo, siendo un criterio objetivo a formular por los licitadores en el Sobre C):

- En el plazo de veinte dias habiles desde la fecha de la adjudicacion definitiva, siendo condicién esencial
previa para la formalizacién del contrato; se debera transferir un 25% del total del CCA conforme a los
criterios de adjudicacion siendo el minimo 487.500,00 €.

- Transcurridos cinco afos desde la formalizacién del contrato, se devengara otro 25% del total del CCA,
487.500,00€.

- Elresto (50%, 975.000,00€) se abonara en un plazo de diez afios desde la formalizacion del contrato.

Transcurrido dicho plazo sin que se haya satisfecho la entrega del importe, el limo. Ayto.de Garrucha
declarara decaida la adjudicaciébn a su favor: se entenderd que el licitador ha retirado su oferta,
procediéndose en ese caso a recabar la misma documentacion al licitador siguiente, por el orden en que

hayan quedado clasificadas las ofertas.

Por todo lo expuesto de conformidad con lo dispuesen el art. 22.2.n) LRBRL, modificado por DA 22 LGP,
planteo al Pleno de la Corporacion como 6rgano conepente, la adopcién y aprobacién de los siguientes
ACUERDOS:

PRIMERO.- Se acuerda INICIAR, el procedimiento @ TACION, asi como ordenar y garantizar de confitad
con el art. 115 y ss LCSP la publicacion y publciddel presente acto de licitacién, que determiimgicio del
procedimiento de adjudicacién, mediante proceditoiabierto y criterios de valoracion, ordenandese |
PUBLICACION, en el DIARIO OFICIAL DE LA UNION EUROEA, PERFIL DEL CONTRATANTE, y elevar a
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PLATAFORMA DE CONTRATACION DEL SECTOR PUBLICO ensaérminos establecidos en el articulo 347
LCSP.

El plazo de presentacion de solicitudes se presentmn una antelacion minima de TREINTA Y DIAS NARALES

al sefialado como ultimo para la admision de prapm#es desde la fecha del envio del anuncio

Se aprueba y ordena la publicacién, del presehtEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS
PARTICULARES que han de regir para la constitucionde unDERECHO DE SUPERFICIE sobre SOLAR con
CALIFICACION JURIDICA DE BIEN PATRIMONIAL DE TITULA RIDAD DEL EXCMO. AYTO. DE
GARRUCHA, sito en paseo del Malecon. CONTRATO PRIVAO PARA LA EJECUCION Y GESTION DE

UN HOTEL DE CUATRO ESTRELLAS Y EJECUCION DE ESTACIO NAMIENTO SUBTERRANEO,
mediante la constitucion de derecho de superficimesuelo y subsuelo

El PLAZO DE PRESENTACION DE LAS SOLICITUDES es d®EINTA DIAS NATURALES desde la fecha del
envio del anuncio al DIARIO OFICIAL DE LA UNION EUBRPEA, ordenandose la publicacion en PERFIL DEL
CONTRATANTE segun el articulo 63 LCSP y remisioa ALATAFORMA de CONTRATACION DEL SECTOR
PUBLICO.

Plazo de presentacion de las solicitudes que cuoapldas determinaciones establecidas en el aiti36.1 LCSP en

relacién al minimo exigido de treinta dias en laaasion de servicios conforme al articulo 156.1RCS

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES YPLIEGO DE PRESCRIPCIONES
TECNICAS PARTICULARES que se rigen y elaboran comfe a las determinaciones establecidas en el larti@0 y
ss LCSP.

SEGUNDO.- APROBAR epliego de clausulas administrativas particulares ge han de regir para la
constitucién de unDERECHO DE SUPERFICIE sobre SOLAR con CALIFICACION JURIDICA DE BIEN
PATRIMONIAL DE TITULARIDAD DEL EXCMO. AYTO. DE GARR UCHA, sito en paseo del Malecon.
CONTRATO PRIVADO PARA LA EJECUCION Y GESTION DE UN HOTEL DE CUATRO ESTRELLAS
Y EJECUCION DE ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO, mediant e la constitucién de derecho de
superficie en suelo y subsuelomediante procedimientibierto, tramitacién ordinaria.

TERCERO.- La ADMINISTRACION PUBLICA no renuncia ajercicio de las POTESTADES PUBLICAS
SUPERIORES Yy el presente EXPEDIENTE de LICITACI@Rdcto a la constitucion de un derecho de superfici
como objeto del presente contrato en el ambit@si@¢tos de preparacion y adjudicacion del presemtzato
privado, en cumplimeinto de las determinacionesncpios que rigen la contratacion publica y canfe al
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régimen juridico sobre los contratos privados stdsefectos y extincion segun el articulo 26 L ZBP y las
determinaciones del presente pliego.

Se ACUERDA el INICIO del PROCEDIMIENTO DE LICITACI® DEL CONTRATO PRIVADOpara la
constitucion de unDERECHO DE SUPERFICIE sobre SOLAR con CALIFICACION JURIDICA DE BIEN
PATRIMONIAL DE TITULARIDAD DEL EXCMO. AYTO. DE GARR UCHA, sito en paseo del Malecon.
CONTRATO PRIVADO PARA LA EJECUCION Y GESTION DE UN HOTEL DE CUATRO ESTRELLAS
Y EJECUCION DE ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO, mediant e la constitucién de derecho de
superficie en suelo y subsuelo.

El presente EXPEDIENTE DE CONTRATACION se rige s principios de libre concurrencia, principio de
igualdad, transparencia, publicidad, confidencadig¢ publicidad.

CUARTO.- Procédase a la practica de la notificacida AGE y CCAA de conformidad con el art. 56 LRB para
determinar el comienzo de la eficacia y ejecutididal presente acto administrativo de actuaciopaegoria y
licitacion de Contrato privado para la constitucite un derecho de superficie para la ejecuciesi@n de Hotel de

cuatro estrellas y ejecucion de estacionamienttesdmeo.

Se ordena la PUBLICACION del ANUNCIO DE LICITACIOBNh DIARIO OFICIAL DE LA UNION EUROPEA,
PLATAFORMA DE CONTRATACION, PERFIL DEL CONTRATISTA

Y PUBLICACION integra del PCAP en TABLON DE EDICTG# garantia de loso principios de publicidad,
publicacion y transparencia.

EN GARRUCHA A CINCO DE JULIO DE 2018.

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QU E HAN DE REGIR PARA LA
CONSTITUCION DE UN DERECHO DE SUPERFICIE SOBRE SOLAR CON CALIFICACION JURIDICA
DE BIEN PATRIMONIAL DE TITULARIDAD DEL EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA, SITO EN PASEO DEL
MALECON.

CONTRATO PRIVADO PARA LA EJECUCION Y GESTION DE UN HOTEL DE CUATRO ESTRELLAS Y
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EJECUCION DE ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO, MEDIANTE LA CONSTITUCION DE DERECHO
DE SUPERFICIE EN SUELO Y SUBSUELO.

PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO

DESCRIPCION DE LA PARCELA Y DEL SUBSUELO, SOBRE EL QUE SE CONSTITUYE EL DERECHO DE
SUPERFICIE.

Son objeto del presente contrato la cesion mediante la constitucion dederecho de superficie, sobre su eloy
subsuelo sito en suelo urbano consolidado del Norma s Subsidiarias de Garrucha. Siendo las condiciones

urbanisticas del predio con relacion a la calificac ~ i6n y clasificacion las siguientes

INFORMACION URBANISTICA SITUACION: Paseo del Malecdé n s/n°. y calle Mayor s/n® de Garrucha en
Almeria.

Ref. catastral: 4862002XG0146S0001BZ.

INFORMACION URBANISTICA

1.- Planeamiento aplicable.

- Normas subsidiarias de Garrucha (ap. def. 12.12.2  002)

- Texto Refundido (ap. def. 12.06.2003, publicado e n B.O.P. 11.08.2003).

2.- Clasificacion del suelo

2.1- Planeamiento aplicable: Normas subsidiarias de  Garrucha (ap. def. 12.12.2002)

2.2- Clasificacién del suelo y ordenanza de aplicac  i6n: El lugar de emplazamiento esta calificado como
suelo urbano consolidado, con la ordenanza de aplic ~ acién ordenanza 1 (O.1) Nucleo urbano de Garrucha.

2.3- Usos:

Residencial
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- Vivienda unifamiliar aislada y adosada
- Vivienda plurifamiliar Industrial

- Solo se permiten las categorias 12 y 22 definida s en el articulo 68.2 de las NN.SS de Garrucha: “Us o

Industrial” del capitulo IX de las condiciones gene rales de uso.

Cultural, Sanitario, docente, deportivo, equipamien  to comunitario y Servicios.

2.4- Condiciones de edificabilidad:

Superficie minima del terreno en planta, m2. si asi  lo permitiera el tejido urbano tradicional del pue  blo:
100m2.

Longitud minima de fachada: 8m.
Fondo minimo: 10m.
Diametro del circulo minimo inscrito: 6m.

Estas condiciones pueden tener excepciones, de acue rdo con lo establecido en el articulo 58.9. de las
NNSS de Garrucha.

Ocupacion méaxima del solar 100%

Alturas de edificacién en calle Mayor y Paseo del M alecdn: 5 plantas y 16 m de altura maxima.

DETERMINACIONES SOBRE CONTRATACION PUBLICA:

OBJETO, PROCEDIMIENTO DE LICITACION, DURACION DE CO NTRATO, PLAZOS Y CANON DE
CONCESION ANTICIPADO

Constituye el objeto del contrato la constitucion de un derecho de superficie, a titulo oneroso sobre la finca
citada con la condicién de solar, en suelo urbano consolidado, para ser destinada a la ejecucién y gestion
ulterior de un hotel de cuatro estrellas con estacionamiento subterraneo. Constituyéndose un derecho real
de superficie sobre el bien inmueble suelo y subsuelo con la citada referencia catastral
4862002XG0146S0001BZ.
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El plazo de la constitucién del derecho de superficie es de NOVENTA'Y NUEVE ANOS improrrogables en virtud
de las determinaciones del Estudio de Viabilidad calculado con relacion a la duracion de las concesiones
establecido en el articulo 18.2 Directiva 2014/23/UE y en el marco del riesgo operacional que asume el
adjudicatario concesionario y en virtud del ciclo de la vida razonable para que el concesionario recupere las
inversiones realizadas para la explotacion de las obras y servicios junto con un rendimiento sobre el capital
invertido teniendo en cuenta las inversiones necesarias para alcanzar los objetivos contractuales

especificos.

El presente contrato privado se rige por el Estudio de Viabilidad econdémico financiero que se anexa en el

presente acto administrativo.

El presente contrato privado se rige con relacion a los actos de preparacion, licitacion y adjudicacion a fin de
garantizar los principios de igualdad, igualdad de trato, transparencia, confidencialidad, libre concurrencia,
respeto a las normas de la competencia se rige por lo dispuesto en la Ley 9/2017 8 noviembre sobre la Ley
de Contratos del Sector Publico en relacion al articulo 26 de la Ley de Contratos del Sector Publico Ley
9/2017 8 de noviembre.

Siendo de aplicacion lo establecido en la Ley 9/2017 y lo establecido en la Directiva 2014/23/UE de 26 de
febrero de 2014 sobre contratos de concesion (de obras y servicios) como en la Directiva 2014/24/UE sobre
contratacién publica y por la que se deroga la Directiva 2004/18/CE; ya que en virtud del incumplimiento del
deber de transposicion en plazo por parte del Reino de Espafia dichas directivas como Derecho Derivado de
la UE, van a desplegar el efecto directo vertical cuando las determinaciones sean "claras, precisas e

incondicionales"

Dispone el articulo 26 LCSP sobre los contratos privados que éstos

"Tendran la consideracién de contratos privados:

a) Los que celebren las Administraciones Publicas cuyo objeto sea distinto de los referidos en las letras a) y
b) del apartado primero del articulo anterior.

b) Los celebrados por entidades del sector publico que siendo poder adjudicador no rednan la condicion de
Administraciones Publicas.
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c) Los celebrados por entidades del sector publico que no retinan la condicién de poder adjudicador.

2. Los contratos privados que celebren las Administraciones Publicas se regiran, en cuanto a su preparacion
y adjudicacion, en defecto de normas especificas, por las Secciones 1.2 y 2.2 del Capitulo | del Titulo | del
Libro Segundo de la presente Ley con caracter general, y por sus disposiciones de desarrollo, aplicAndose
supletoriamente las restantes normas de derecho administrativo o, en su caso, las normas de derecho
privado, segun corresponda por razon del sujeto o entidad contratante. En lo que respecta a sus efectos,

modificacién y extincién, estos contratos se regiran por el derecho privado.

No obstante lo establecido en el parrafo anterior, a los contratos mencionados en los nimeros 1. °y 2.° de la
letra a) del apartado primero del articulo anterior, les resultaran de aplicaciéon, ademas del Libro Primero de

la presente Ley, el Libro Segundo de la misma en cuanto a su preparacion y adjudicacion.

En cuanto a sus efectos y extincion les seran aplicables las normas de derecho privado, salvo lo establecido
en los articulos de esta Ley relativos a las condiciones especiales de ejecucién, modificacién, cesion,
subcontratacién y resolucion de los contratos, que les seran de aplicacion cuando el contrato esté sujeto a

regulacion armonizada"

Y de igual forma establece el articulo 27 LCSP que seré el orden jurisdiccional contencioso-administrativo
sera el competente para resolver las cuestiones litigiosas relativas a la preparacion, adjudicacion, efectos,
cumplimiento y extincion de los contratos administrativos. E igualmente correspondera a este orden
jurisdiccional el conocimiento de las cuestiones que se susciten en relaciébn con la preparacion y
adjudicacion de los contratos privados de las Administraciones Publicas y de los contratos sujetos a
regulaciéon armonizada.

Se somete a los tramites establecidos en el articulo 115 y ss de la LCSP y expresamente conforme a las
determinaciones analogas sometidas a periodo de informacién publica del Estudio de Viabilidad segun el
articulo 247 LCSP el cual se ha sometido al periodo de informacién publica minima de un mes como
ratificaba el previo articulo 128 TRLCSP periodo en el que se inicid el presente tramite de aprobacion de
PCAP conforme a lo dispuesto en el referido articulo 128 TRLCSP siendo sustituido por un estudio de

viabilidad econdmico financiero.

PCAP que cumple con las determinaciones establecidas en el articulo 122 LCSP que dispone "Los pliegos
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de clausulas administrativas particulares deberan aprobarse previamente a la autorizacion del gasto o
conjuntamente con ella, y siempre antes de la licitacion del contrato, o de no existir esta, antes de su
adjudicacion, y solo podran ser modificados con posterioridad por error material, de hecho o aritmético. En

otro caso, la modificacion del pliego conllevara la retroaccion de actuaciones.

2. En los pliegos de clausulas administrativas particulares se incluirdn los criterios de solvencia y
adjudicacion del contrato; las consideraciones sociales, laborales y ambientales que como criterios de
solvencia, de adjudicacion o como condiciones especiales de ejecucién se establezcan; los pactos y
condiciones definidores de los derechos y obligaciones de las partes del contrato; la prevision de cesion del
contrato salvo en los casos en que la misma no sea posible de acuerdo con lo establecido en el segundo
parrafo del articulo 214.1; la obligacién del adjudicatario de cumplir las condiciones salariales de los
trabajadores conforme al Convenio Colectivo sectorial de aplicacion; y las demas menciones requeridas por

esta Ley y sus normas de desarrollo.

En el caso de contratos mixtos, se detallaréa el régimen juridico aplicable a sus efectos, cumplimiento y
extincion, atendiendo a las normas aplicables a las diferentes prestaciones fusionadas en ellos. Los pliegos
podran también especificar si va a exigirse la transferencia de derechos de propiedad intelectual o industrial,

sin perjuicio de lo establecido en el articulo 308 respecto de los contratos de servicios"

El presente contrato privado, los actos de preparacion y adjudicacion estan sujetos a regulacion armonizada
y sera objeto de adjudicacion previa tramitacion ordinaria mediante procedimiento abierto de acuerdo con
las disposiciones establecidas en el articulo 115 y ss LCSP y expresamente conforme al articulo 156 LCSP.

Pudiendo presentar las solicitudes los licitadores interesados en el plazo determinado en el articulo 39.3
Directiva 2014/23/UE de TREINTA DIAS (articulo 156.2 LCSP) a partir de la fecha de envio del anuncio de
concesion, reiterando que se podran presentar las ofertas mediante formato digital (tal y como dispone el
articulo 156.4 con relacion al mismo articulo 156.3.¢c) LCSP)

CANON DE CONCESION ANTICIPADO; CRITERIO DE VALORACI ON DE OFERTA
ECONOMICAMENTE MAS VENTAJOSA

Conforme a las determinaciones y criterios de adjudicacion sin perjuicio del caracter transversal y preceptiva
de inclusion de criterios sociales, medioambientales y la inclusiéon de determinaciones de relacion calidad
precio en la prestacion contractual. Se regira por la presentacion de oferta econémica sobre la admisibilidad

de variantes con relacién al cano de concesién anticipado (CCA) a percibir por el Poder Adjudicador
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conforme al articulo 158 LCSP cuando el criterio de seleccion sea el precio conforme al calculo del riesgo
operacional y ciclo de la vida del contrato conforme al articulo 18 Directiva 2014/23/UE y articulo 67 y
articulo 68 Directiva 2014/24/UE relativos a los criterios de adjudicacién del contrato y céalculo del coste del
ciclo de vida.

Constituye como criterio de valoracién para la adjudicacion del contrato en el marco de oferta mas ventajosa

econdémicamente el canon de la concesion.

El canon de la concesién se obtendra de la diferencia entre las previsiones del coste total de explotacion del
Servicio, incluido el beneficio industrial, y el rendimiento que se prevé obtener anualmente durante el plazo
contractual establecido en este PCAP, todo ello de acuerdo con las tasas vigentes en cada momento y con
independencia del cumplimiento o incumplimiento de las previsiones efectuadas por los licitadores,
cualesquiera que hayan sido, y que en todo caso se entenderan realizadas a riesgo y ventura del
contratista.

CCA = Ingresos que percibe la concesionaria - (gastos para la prestacion de servicios + beneficio industrial
6%). Valoracion Urbanistica del predio conforme a las determinaciones sobre la clasificacion y calificacion
urbanistica (edificabilidad, tipologia edificatoria, uso, intensidades de uso, mddulo de valoracion

constructiva, conforme al RD 1492/2011 Reglamento de Valoraciones Urbanisticas)

Resultado a fin de garantizar el derecho al equilibrio econémico y evitar la asuncién integra del riesgo
operacional para el concesionario, se divide el valor de referencia tras inversion, entre dos siendo el
CANON CONCESIONAL ANTICIPADO TOTAL MINIMO.1.950.000 ,00 €

Segun las propuestas técnicas de gestion sometidas a la evaluacion de las formuladas por el licitador en el
sobre B) sobre criterios sujetos a "juicio de valor" se determinara el valor ulterior del CCA como criterio de
adjudicacion al objeto de definirlo como oferta econdmicamente mas ventajosa utilizando un planteamiento

gue atienda a la relacion coste eficacia como el calculo del coste del ciclo de vida del contrato.
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La proposiciébn econémica del licitador, que debera ajustarse al modelo facilitado en los criterios de
adjudicacion establecidos en éste debera indicar la cantidad ofertada por aquél.

Las ofertas se formularan por el tipo de licitacion o al alza, siendo desechadas aquellas que no indiquen la
cifra concreta por la que se formula la proposicién o que no se ajusten al modelo de proposiciéon que figura
en el presente Pliego.

Este canon no podra ser sustituido por avales o garantias de otro tipo, y el pago del mismo se realizara
mediante transferencia bancaria o ingreso en la cuenta que el Ayuntamiento indique, antes de la

formalizacion del contrato como ya se ha expuesto

Célculo determinado conforme a Estudio de Viabilidad aprobado en sesion del Pleno de la Corporacion de
27 de marzo de 2018

Célculo de riesgo operacional y canon de concesién anticipada segun criterios de STJ Murcia 1013/2014 39
diciembre; Resolucion TA Central de Recursos Contractuales 332/2014 Resolucion 406/2014 de 23 de mayo
de 2014, asi como de conformidad con la STC 143/2017 14 de diciembre BOE 17/01/2018.

CALCULO DEL RIESGO OPERACIONAL = Ingresos que percibe la concesionaria - (gastos para la
prestacion de servicios + beneficio industrial 6%)

CRO = 222.884.016,97€ - (142.664.050,23 X 6% Bl (8.559.8403,01)= 151.223.893,24) = 71.660.123,73

Se determina la existencia de riesgo operacional en los términos establecidos en el articulo definido de
acuerdo con el articulo 5.1.b) Directiva 2013/23/UE y debidamente transpuesto conforme al articulo 247.2
LCSP

De ahi que asuma el riesgo de la ejecucion de la obra de la inversion real y de la prestacion de servicio
como explotacién de servicio de hosteleria, hotel y restauracion en el ambito de la concesion de obra

publica aunque se constituya un derecho de superficie.
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Se otorga el derecho de explotacion de la obra o del servicio al concesionario, derecho que implica también
la transferencia de la responsabilidad de la explotacion, que engloba los aspectos técnicos, financieros y de
gestion de la obra o servicio, y permite trasladarle todo o la mayor parte del riesgo inherente a la
explotacién, en la medida que su beneficio y la recuperacion de la inversion dependen de la demanda y

pago por los usuarios de los citados “canones” (riesgo de demanda)

CALCULO DEL CICLO DE LA VIDA segun Estudio de Viabilidad TOTAL conforme al articulo 148 LCSP y
articulo 68 Directiva 2014/24/UE

212.771.411,96 (sumatoria Gastos de inversion + gastos de explotacion + resultado de explotacion
antes de impuestos)

CANON CONCESIONAL ANTICIPADO, CALCULO

Resultado a fin de garantizar el derecho al equilibrio econémico y evitar la asuncién integra del riesgo
operacional para el concesionario, se divide el valor de referencia tras inversion, entre dos siendo el CANON
CONCESIONAL ANTICIPADO TOTAL MINIMO 1.950.000,00

Parcela superficie neta 628 m2. Techo ocupacion méaxima 3400 m2 conforme a ordenanza 1 (O.1) Nucleo
urbano de Garrucha. Se determina el médulo de valoracién para ejecucion de Hoteles de Cuatro Estrellas, a
1.147,05 euros/m2. Coste de Ejecucién total 3.899.800,00 euros.

Se determina un valor de CANON CONCESIONAL ANTICIPADO MINIMO de 1.950.000,00 que constituye el
50% del valor de ejecucion material de la obra . Constituyendo un valor minimo de oferta en el procedimiento de

licitacion.

Segun las propuestas técnicas de gestion sometidas a la evaluacion de las formuladas por el licitador en el
sobre B) sobre criterios sujetos a "juicio de valor" se determinard el valor ulterior del CCA como criterio de
adjudicacion al objeto de definirlo segiin Sobre C) como oferta econémicamente mas ventajosa utilizando un

planteamiento que atienda a la relacidon coste eficacia como el calculo del coste del ciclo de vida del

contrato.
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El canon de concesion anticipado serd abonado al Ayuntamiento de la siguiente forma que se pormenoriza

como elemento y requisito minimo, siendo un criterio objetivo a formular por los licitadores en el Sobre C):

- En el plazo de veinte dias habiles desde la fecha de la adjudicacion definitiva, siendo condicién esencial
previa para la formalizacién del contrato; se debera transferir un 25% del total del CCA conforme a los

criterios de adjudicacion siendo el minimo 487.500,00 €.

- Transcurridos cinco afos desde la formalizacion del contrato, se devengara otro 25% del total del CCA,
487.500, 00€.

- El resto (50%, 975.000,00€) se abonara en un plazo de diez afios desde la formalizacién del contrato.

Transcurrido dicho plazo sin que se haya satisfecho la entrega del importe, el llmo. Ayto.de Garrucha
declarara decaida la adjudicacion a su favor: se entenderd que el licitador ha retirado su oferta,
procediéndose en ese caso a recabar la misma documentacion al licitador siguiente, por el orden en que

hayan quedado clasificadas las ofertas.

La proposicién econdémica del licitador, que debera ajustarse al modelo del presente Pliego, debera indicar

la cantidad ofertada por aquél.

Las ofertas se formularan por el tipo de licitacion o al alza, siendo desechadas aquellas que no indiquen la
cifra concreta por la que se formula la proposicién o que no se ajusten al modelo de proposiciéon que figura

en el presente Pliego.

Este canon no podra ser sustituido por avales o garantias de otro tipo, y el pago del mismo se realizara
mediante transferencia bancaria o ingreso en la cuenta que el Ayuntamiento indique, antes de la

formalizacion del contrato como ya se ha expuesto

CALIFICACION JURIDICA DE LOS BIENES PATRIMONIALES:

El presente contrato privado para la constitucién de un derecho de superficie sobre subsuelo y suelo en
solar de titularidad dominical, con calificacion juridica de BIEN PATRIMONIAL tal y como dispone el articulo
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79 y 80 de la Ley Reguladora de las Bases del Régimen Local y en aplicacion tanto del articulo 6 RD
1372/1986 13 junio y articulo 5 del Reglamento de Bienes de las Entidades Locales de Andalucia que
establece que segun el articulo 50 de la Ley de Autonomia de Entidades Locales de Andalucia, que "El
patrimonio de las entidades locales esta constituido por el conjunto de bienes, derechos y acciones que, por
cualquier titulo, les pertenezcan, y estd orientado en su totalidad a la consecucion de sus fines.
Corresponde su gestion a la propia entidad o entidades de ella dependientes, que la ejerceran bajo su
responsabilidad directa, salvo la de los elementos del patrimonio que se hallen adscritos a los fines de las
entidades de cooperacién en que estén integradas". Segun el referido articulo 5 del Decreto 18/2006 24 de
enero son bhienes patrimoniales los de titularidad local que no estén destinados directamente al uso publico
o afectados a un servicio publico de la competencia local o al aprovechamiento por el comun de la vecindad
y puedan constituir fuente de ingresos para su erario. Si no consta la afectacién de un bien local se presume

su caréacter patrimonial.

Expresamente establece el articulo 36 de la Ley 7/1999 29 septiembre de Bienes de las Entidades Locales
de Andalucia dispone que los bienes patrimoniales deben ser administrados de acuerdo con criterios de
maxima rentabilidad. Reiterando el apartado primero del citado articulo 36 que el arrendamiento o cualquier
forma de cesion de uso de los bienes patrimoniales podra hacerse mediante subasta publica, concurso o
por procedimiento negociado, ratificando el deber de sometimiento de los actos de preparacién y
adjudicacion del presente contrato a los principios que rigen la contratacion del sector publico. Articulo 36
que ratifica lo establecido en el articulo 76 RDLg 781/1986 28 abril pudiendo constituir una fuente de
ingresos para el erario de la Entidad reiterando el sometimiento a los principios de licitacion publica en el
articulo 80.

Dispone el articulo 52.2 Ley 5/2010 de Autonomia Local de Andalucia que las entidades locales de
Andalucia podran disponer de sus bienes y derechos de caracter patrimonial mediante subasta publica,
concurso o adjudicacion directa, previo cumplimiento de los requisitos legalmente establecidos, sin
necesidad de autorizacion previa de la Comunidad Auténoma de Andalucia, cualquiera que sea su importe.

UMBRALES Y SUJECION A REGULACION ARMONIZADAY VALO R DE LEY DE LOS PLIEGOS

Por la cuantia del presente contrato privado para la constitucion de un derecho de superficie sobre suelo y
subsuelo para la ejecucion y ulterior gestion de Hotel de Cuatro Estrellas y estacionamiento subterraneo
esta sujeto a REGULACION ARMONIZADA rigiéndose por las determinaciones establecidas en las citadas
Directivas 2014/23/UE y 2014/24//UE al exceder de los umbrales establecidos en el articulo 8 de la Directiva
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2014/23/UE. Siendo de aplicacion lo establecido en los Reglamentos Delegados (UE) de la Comision
2017/2364, 2017/2365, 2017/2366 y 2017/2367, de 18 de diciembre de 2017, por los que se modifican
respectivamente, las Directivas 2014/25/UE, 2014/24/UE, 2014/23/UE y 2009/81/CE, del Parlamento
Europeo y del Consejo, en lo que concierne a sus umbrales de aplicacién en materia de procedimientos de
adjudicacion de contratos, aconseja, sin perjuicio del efecto directo de aplicacion de tales Reglamentos, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 288 del Tratado de Funcionamiento de la Union Europea,
implementados mediante Orden HFP/1298/2017, de 26 de diciembre, por la que se publican los limites de
los distintos tipos de contratos a efectos de la contratacién del sector publico a partir del 1 de enero de 2018,
al exceder el presente contrato de 5.548 000 euros.

Reiterando que el presente contrato privado excede de dicho umbral estando sujeto a los principios de
contratacién publica y a regulacion armonizada siendo de aplicacion de delimitacion general establecida en
el articulo articulo 19 y ss LCSP siendo de aplicacién las determinaciones sobre preparacion y adjudicacion
del contrato de concesién de obra publica segun dispone la Directiva 2014/23/UE.

El presente Pliego de Clausulas Administrativas Particulares revisten caracter contractual, siendo la Ley que
rige el contrato, debiendo ser firmados por el adjudicatario en el acto de formalizacién del mismo tal y como
dispone el articulo 153 de la Ley de Contratos del Sector Publico

El presente PCAP tiene valor de Ley tal y como dispone la Sentencia del Tribunal Supremo 219/2001 de
19/03/2001; la Resolucién 17/2013 del Tribunal Administrativo Central de Recursos Contractuales de 17 de
enero de 2013; Resolucién del Tribunal Administrativo Central de Recursos Contractuales 17/2014 de 20 de
enero de 2015 Resolucién N° 56/2015 o Resolucién 219/2016 del Tribunal Administrativo Central de
Recursos Contractuales de 31/03/2016, "CONSTITUYEN LEY DEL CONTRATO LOS PLIEGOS COMO
EXPRESION DE LOS PRINCIPIOS GENERALES ESENCIALES QUE RIGEN LAS RELACIONES
NACIDAS DE LA CONVENCION DE VOLUNTADES SOBRE LA BASE DEL PRINCIPIO DE BUENA FE Y
PACTA SUNT SERVANDA" no siendo admisible beneficiarse del Pliego, formular oferta e impugnar por
mera arbitrariedad de los licitadores sean o no adjudicatarios y han participado en el procedimiento de

licitacion.

DERECHO DE SUPERFICIE Y LEGISLACION URBANISTICA

Al constituirse un derecho de superficie sobre suelo y subsuelo de titularidad dominical y privativa
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patrimonial del Excmo. Ayto de Garrucha se rige por las determinaciones establecidas en el articulo 53 y 54
del RDLg 7/2015 30 de octubre TR Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana que dispone literalmente, sobre el
derecho de superficie que:

“Contenido, constitucion y régimen

1. El derecho real de superficie atribuye al superficiario la facultad de realizar construcciones o edificaciones
en la rasante y en el vuelo y el subsuelo de una finca ajena, manteniendo la propiedad temporal de las
construcciones o edificaciones realizadas.

También puede constituirse dicho derecho sobre construcciones o edificaciones ya realizadas o sobre
viviendas, locales o elementos privativos de construcciones o edificaciones, atribuyendo al superficiario la

propiedad temporal de las mismas, sin perjuicio de la propiedad separada del titular del suelo.

2. Para que el derecho de superficie quede validamente constituido se requiere su formalizaciéon en escritura
publica y la inscripcion de ésta en el Registro de la Propiedad. En la escritura debera fijarse necesariamente

el plazo de duracion del derecho de superficie, que no podra exceder de noventa y nueve afios.
El derecho de superficie s6lo puede ser constituido por el propietario del suelo, sea publico o privado.

3. El derecho de superficie puede constituirse a titulo oneroso o gratuito. En el primer caso, la
contraprestacion del superficiario podra consistir en el pago de una suma alzada o de un canon periédico, o
en la adjudicacion de viviendas o locales o derechos de arrendamiento de unos u otros a favor del
propietario del suelo, o en varias de estas modalidades a la vez, sin perjuicio de la reversion total de lo

edificado al finalizar el plazo pactado al constituir el derecho de superficie.

4. El derecho de superficie se rige por las disposiciones de este capitulo, por la legislacion civil en lo no

previsto por él y por el titulo constitutivo del derecho”

Establece el articulo 54 sobre la transmisién, gravamen y extincion

“1. El derecho de superficie es susceptible de transmision y gravamen con las limitaciones fijadas al

constituirlo.

2. Cuando las caracteristicas de la construccion o edificacion lo permitan, el superficiario podra constituir la
propiedad superficiaria en régimen de propiedad horizontal con separacién del terreno correspondiente al
propietario, y podra transmitir y gravar como fincas independientes las viviendas, los locales y los elementos
privativos de la propiedad horizontal, durante el plazo del derecho de superficie, sin necesidad del
consentimiento del propietario del suelo.
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3. En la constitucion del derecho de superficie se podran incluir clausulas y pactos relativos a derechos de
tanteo, retracto y retroventa a favor del propietario del suelo, para los casos de las transmisiones del

derecho o de los elementos a que se refieren, respectivamente, los dos apartados anteriores.

4. El propietario del suelo podra transmitir y gravar su derecho con separacién del derecho del superficiario
y sin necesidad de consentimiento de éste. El subsuelo correspondera al propietario del suelo y sera objeto
de transmision y gravamen juntamente con éste, salvo que haya sido incluido en el derecho de superficie.

5. El derecho de superficie se extingue si no se edifica de conformidad con la ordenacion territorial y
urbanistica en el plazo previsto en el titulo de constitucion y, en todo caso, por el transcurso del plazo de

duracién del derecho.”

A la extincion del derecho de superficie por el transcurso de su plazo de duracion, el propietario del suelo
hace suya la propiedad de lo edificado, sin que deba satisfacer indemnizacién alguna cualquiera que sea el
titulo en virtud del cual se hubiera constituido el derecho. No obstante, podran pactarse normas sobre la

liquidacion del régimen del derecho de superficie.

La extincion del derecho de superficie por el transcurso de su plazo de duracion determina la de toda clase
de derechos reales o personales impuestos por el superficiario.

Si por cualquier otra causa se reunieran los derechos de propiedad del suelo y los del superficiario, las
cargas que recayeren sobre uno y otro derecho continuaran gravandolos separadamente hasta el

transcurso del plazo del derecho de superficie.

De igual forma establece el articulo 77 de la Ley de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, Ley 7/2002 17

diciembre, que:

“1. Las Administraciones y demas Entidades Pdublicas, asi como los particulares, podran constituir el
derecho de superficie en bienes de su propiedad o integrantes del patrimonio publico de suelo
correspondiente con destino a cualquiera de los usos permitidos por la ordenaciéon urbanistica, cuyo
derecho correspondera al superficiario.

2. La concesion del derecho de superficie por cualquier Administracion y demas entidades publicas y su
constitucion por los particulares gozara de los beneficios derivados de la legislacion de viviendas de
proteccion publica, siempre que se cumplan los requisitos en ella establecidos.
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3. En cuanto a su régimen juridico, se estara a lo dispuesto en la legislacién estatal.

4. El procedimiento de constitucion del derecho de superficie sobre suelos pertenecientes a los patrimonios

publicos de suelo, se regira por lo dispuesto en el articulo anterior para los diversos supuestos"

Reiterando el articulo 75.2.d) LOUA introducido en virtud de la modificacion de la Ley 13/2005 y Ley 11/2010
de 3 de diciembre sobre el destino de los bienes integrantes de los patrimonios publicos de suelo pudiendo
ser destinado los ingresos, asi como los recursos derivados de la propia gestion de los patrimonios publicos

de suelo, se destinaran a:

a) Con caracter preferente, la adquisicion de suelo destinado a viviendas de proteccién oficial u otros

regimenes de proteccion publica.

b) La conservacion, mejora, ampliacién, urbanizacion y, en general, gestion urbanistica de los propios

bienes del correspondiente patrimonio publico de suelo.
¢) La promocion de viviendas de proteccion oficial u otros regimenes de proteccion publica.

d) La ejecucion de actuaciones publicas y otros usos de interés social o el fomento de actuaciones privadas,
de acuerdo con lo que dispongan los instrumentos de ordenacion urbanistica, dirigidos a la mejora,
conservacién, mantenimiento y rehabilitacion de la ciudad existente, preferentemente de zonas degradadas,

asi como a dotaciones 0 mejoras de espacios naturales o bienes inmuebles del patrimonio cultural

Destino que estara sujeto en cualquier caso al caracter prioritario y preferente de pago o anticipo de
amortizacion de deuda publica segun el articulo 14 LO Estabilidad Presupuestaria LO 2/2012 17 abril en

aplicacion del articulo 126 TFUE al objeto evitar déficit publicos excesivos

OBJETO CONTRATO PRIVADO, CONSTITUCION DERECHO DE SU PERFICIE EJECUCION DE OBRAY
PRESTACION DE SERVICIOS HOTELEROS (CPV)

Conforme a lo establecido en el articulo 67.2.a) del Reglamento General de la Ley de Contratos de las
Administraciones Publicas (RGLCAP en adelante), el objeto del contrato se identifica con los siguientes
cédigos de la clasificacién del vocabulario comun de contratos publicos (CPV-2008) de acuerdo con las
disposiciones establecidas en el Reglamento CE 213/2008 de 28 de noviembre de 2007 que modifica el
Reglamento CE 2195/2002 del Parlamento Europeo y del Consejo, por el que se aprueba el Vocabulario
comun de contratos publicos (CPV),y las Directivas 2004/17/CE y 2004/18/CE del Parlamento Europeo y del

Consejo sobre los procedimientos de los contratos publicos, en lo referente a la revision del CPV
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45212411-0 Trabajos de construccion de Hoteles

55110000- 4 Servicios de Alojamiento Hotelero

SEGUNDA.- PLAZO

El derecho de superficie sobre la parcela de uso hotelero se establece por un plazo de noventa y nueve afios
(99 afios) contados desde la firma del contrato de otorgamiento del derecho de superficie al igual que sobre el
subsuelo afecto a ejecucion de estacionamiento subterraneo

El adjudicatario tiene que cumplir las condiciones comprometidas en su oferta y, por lo tanto, el contrato de
derecho de superficie estara sujeto a las causas de extincion identificadas en la Ley de Contratos del Sector

Publico en el articulo 209 a 213.

TERCERA.- ENTIDAD CONTRATANTE

La entidad que convoca y adjudica el concurso y que formalizara el contrato con quien resulte adjudicatario
es EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA, como PODER ADJUDICADOR

CUARTA.- DERECHO DE SUPERFICIE

El derecho de superficie, en ambos casos, se regira por los términos y condiciones del presente Pliego, en
sSus anexos, Y la legislacién vigente, y con caracter indicativo por los siguientes principios basicos:

El derecho de superficie incluye el derecho de uso y disfrute de la parcela para la construccion, explotacion

y gestion del hotel y el derecho de uso y disfrute de la zona del subsuelo.

También incluye, entre otros, los derechos y las obligaciones de reparar, reconstruir y cualquier otro acto
necesario para el mantenimiento y funcionamiento adecuado de la parcela y de los edificios e instalaciones
construidos.
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El derecho de superficie se extiende a la totalidad de la parcela de referencia y al subsuelo, y a todo lo que en
ellas se haya construido.

La construccion del hotel y del estacionamiento del subsuelo, la puesta en marcha de las instalaciones del
hotel y estacionamiento asi como el deber de completar obras de urbanizacion si fuese necesario se tienen

gue realizar en los plazos fijados en este pliego

El superficiario podra utilizar en cada caso la parcela para la construccién y explotacién del hotel y sus usos
especificos y del estacionamiento, pero no estara facultado para cualquier otro propésito, uso o destino
diferente, sin el previo consentimiento de la entidad contratante y de acuerdo con la normativa vigente en aquel

momento.

El superficiario asumird todos los costes y tributos (impuestos y tasas) que se deriven en relacion a la
tramitacion, gestion y obtencién de los permisos de obras, licencias de actividad, puesta en funcionamiento,
apertura, etc., necesarios para la construcciéon y explotacion del hotel, construccion y explotacion del

estacionamiento del subsuelo.

El superficiario sera responsable de obtener, a su propio cargo, cualquier autorizacion, permiso o licencia de
cualquier servicio, autoridad o tercero publico o privado para el acondicionamiento interior, puesta en

funcionamiento, apertura y explotacion del hotel y del estacionamiento

El superficiario no podra ceder el Contrato ni ninguno de los derechos derivados del mismo, sin el previo
consentimiento expreso de la entidad contratante en los términos establecidos en el articulo 214 a 217 de la
Ley de Contratos del Sector Publico

QUINTA.- DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO

Sera de aplicacion las determinaciones en aplicacion andloga a lo dispuesto en el articulo 257 a 259 LCSP
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Seran derechos del adjudicatario los que se establecen legalmente, y con caracter indicativo, los

siguientes:

La posesion, uso, disfrute y utilizacion pacifica e ininterrumpida de los bienes inmuebles objeto del contrato,
en el régimen juridico otorgado, a fin de ejecutar la construccién y la explotacion del Hotel contemplado en
este Pliego de condiciones y del estacionamiento del subsuelo.

Aretribuirse mediante los ingresos derivados de la explotacion del hotel, y del estacionamiento del subsuelo
asumida a su riesgo y ventura en el marco de la concesién de obra publica como acto de preparacion y

adjudicacion (en analogia)

A la constitucion de hipoteca o otros derechos reales de garantia sobre los derechos de superficie como
garantia de préstamos destinados al financiamiento de las obras a ejecutar. Constitucion como fuentes de

financiacion privada segun el articulo 271 a 277 Ley de Contratos del Sector Publico.

El derecho de tanteo en el caso de alienacion de la nuda propiedad de la parcela del hotel y del subsuelo.

Seran obligaciones del adjudicatario  las establecidas legalmente y con caracter indicativo, las siguientes:

a) Ejecutar, a su cargo, las obras de acondicionamiento del solar y la construccién del Hotel, de conformidad
con los anteproyectos elaborados previamente a la adjudicacion del contrato, y los proyectos finalmente

aprobados por el érgano de contratacion en el periodo que se determina en este Pliego
b) Ejecutar, a su cargo, las obras de construccion del estacionamiento del subsuelo

c) Ejecutar, a su cargo, las obras y trabajos de conservacion, mantenimiento, reparacion, sustitucion y
reconstruccion, si es necesario, de cualquier elemento arquitectonico o constructivo (incluidas cubiertas,
estructuras y cimentaciones) y de las instalaciones del hotel, siempre que éste pueda ser objeto de
reversion, manteniéndolo en perfecto estado de conservacion y, en general, todos los gastos necesarios para
la correcta explotacion, funcionamiento, seguridad, vigilancia y limpieza del hotel y sus instalaciones, y el
desarrollo de los servicios que se lleven a cabo; todo esto sujeto a lo que establece el contrato adjudicado.
En el caso del estacionamiento, del subsuelo, también tendra la obligacién de ejecutar a su cargo las obras
y trabajos de conservacion, mantenimiento, reparacion, substitucion y reconstruccion, si es necesario, de

cualquier elemento arquitecténico o constructivo.
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d) El adjudicatario deberd mantener, como minimo, la categoria del Hotel como cuatro estrellas o categoria equivalente que
pudiera sustituirle, de conformidad con lo que, en cada momento, y segun el progreso, disponga la normativa reguladora de
los establecimientos hoteleros a nivel de la Comunidad auténoma Andaluza, realizando cuantas adaptaciones sean precisas
conforme a la normativa medioambiental, de accesibilidad y eliminacion de barreras y de seguridad de los usuarios o de otra

indole que resulte de aplicacion. El adjudicatario asume, asimismo, el riesgo y ventura de la evolucién de la demanda.

f) Destinar la finca y su futuro edificio, y el subsuelo estacionamiento, a las actividades propias y especificas
gue constituyen la finalidad del contrato, en los términos que resulten de este Pliego, manteniendo en todo

momento la explotacion y la gestion unitaria y sin interrupcion del hotel y del estacionamiento del subsuelo.

g) Ejercer por sus propios medios, la explotacion y la gestion del Hotel, y del estacionamiento del subsuelo,
con la maxima diligencia, calidad y profesionalidad, asumiendo el riesgo y ventura de su explotacién. No
obstante, podra, bajo su responsabilidad, concertar con terceros la explotaciéon de actividades o servicios

accesorios, recogidos en las licencias de actividades que dispongan y estén vigentes.

h) Indemnizar a terceros por los dafios que les ocasione la explotacion del Hotel y el estacionamiento del
subsuelo. En ninglin caso EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA sera responsable de las obligaciones contraidas

por el adjudicatario o de los dafios o perjuicios causados por éste a terceraspersonas.

i) Subscribir una pdliza de seguro contra incendio, explosion, agua y otros riesgos de dafios materiales que
cubra en todo momento el valor de reposicion del edificio y sus instalaciones, y del estacionamiento del
subsuelo. En caso de siniestro, las indemnizaciones se aplicaran integramente a la reconstruccion y
reparacion del inmueble. Asimismo, asegurar la responsabilidad civil derivada del estado de conservacion y
ocupacion de la parcela y de la explotacion y funcionamiento delos servicios que se presten enel inmueble.

Asi como suscribir una péliza afecto a la indemnizacién a fallecidos

j) Asumir todos los impuestos, tasas, tributos y contribuciones que puedan devengarse en relacion con la
tenencia y explotacion del edificio y, en su caso, estacionamiento. En concreto el Impuesto de Bienes
Inmuebles.

k) Abonar a EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA las cantidades comprometidas de acuerdo con este Pliego.

[) Cumplir y hacer cumplir las normas de policia y seguridad establecidas en la normativa que resulte de

aplicacién para este tipo de establecimientos.

m) Cumplir todas las normas laborales y sociales, i especificamente, las relativas a la prevencién de riesgos
laborales y salud en el trabajo que afecten al personal que preste sus servicios en el ambito del objeto del

presente Pliego.

n) Responder de todos los dafios directos o indirectos que se produzcan en cualquier persona, propiedad o

servicio publico o privado, como consecuencia de su accién u omision, i a indemnizar los dafios que causen a
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terceros por causa de las operaciones que requieran la ejecucion del contrato.

i) Facilitar el control e inspeccion por parte de EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA de losinmuebles, asi como

conocer y revisar la documentacion relacionada con su funcionamiento y mantenimiento.

0) Cualesquiera otras obligaciones que resulten de estas Bases y de las normas legales y reglamentarias

aplicables a este concurso y a los contratos objeto del mismo.

obligaciones laborales

a) El contratista queda obligado al cumplimiento estricto de cuantas disposiciones en vigor o que se dicten
durante la vigencia del contrato en lo que se refiere al pago de jornales minimos por grupos profesionales,

cuotas de la Seguridad Social e higiene en el trabajo y mutualismo laboral.

b) El Ayuntamiento estara facultado para llevar a cabo la inspeccion del cumplimiento de esta obligacion

c¢) El incumplimiento de esta obligacion sera causa de resolucion del contrato.

d) El personal a emplear por el contratista no tendra ningun tipo de relacién laboral con este Ayuntamiento.

e) El Jefe del Departamento encargado de la vigilancia del cumplimiento del contrato esté facultado para
requerir al contratista la justificacién documental de hallarse al corriente en el pago de cuotas a la Seguridad

Social de los trabajadores empleados.

f) El contratista aportard la plantilla de personal necesario para la buena gestién y funcionamiento del

servicio, con estricta sujecion a la dotacion minima prevista en las Condiciones Técnicas anexas a este

pliego.

SEXTA.- RELACIONES DEL ADJUDICATARIO DEL DERECHO DE SUPERFICIE CON TERCEROS

Transmisioén/cesion
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El derecho de superficie que se concede, o el edificio y sus instalaciones técnicas podran ser transmitidos
previa autorizacion expresa de EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA, que evaluard la solvencia del nuevo
adquirente, con criterios similares a los que requiere el presente Pliego.

No se podra en ningin caso dividir el edificio ni el subsuelo, en propiedad horizontal, practicar
segregaciones de ninguna clase, ni ceder de forma permanente o temporal, el uso, disfrute y gestion de

todo o parte del edificio.

Cualquier contrato de cesion a terceros permitido de conformidad con la presente condicion tendra que

otorgarse por escrito limitando la vigencia al periodo de duracién contemplado en el objeto de este contrato.

Los contratos que el adjudicatario concierte con terceros tendran caracter privado, y no seran, en ningin

caso, vinculados, oponibles ni generaran obligaciones para la entidad contratante.

En todos los contratos de cualquier tipo que el adjudicatario formalice con terceros tendra que figurar como
clausula expresa que éstos no adquieren derechos de ninguna clase frente a la sociedad contratante,
constarg, también expresamente, que se rescindiran autométicamente en el momento que se extinga el
derecho de superficie, por cualquier causa.

Explotacion

El adjudicatario podra encargar o concertar la explotacion de actividades o servicios accesorios a otras
personas o entidades, sin que esto comporte una transmision total o parcial de su condicion de titular del
derecho de superficie, ni alteracion de la relacion juridica entre la entidad contratante y el adjudicatario, que

garantizara, en cada momento, la gestidn unitaria del hotel y del estacionamiento.

Gravamen hipotecario

El presente derecho de superficie sera susceptible de ser hipotecado, sin que en ningun caso el plazo de
finalizacion de este gravamen pueda superar el plazo establecido como plazo maximo de duracién del
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derecho de superficie. Sin embargo, una vez extinguido el derecho de superficie por cualquier causa prevista

legalmente o en este Pliego, se producira la extincion automética de la carga hipotecaria que lo grava.

La cantidad que garantice, en su caso, esta hipoteca no podra superar el 50% de las inversiones previstas.

Como excepcion a lo que se establece en estas Condiciones, el adjudicatario podra encargar, subcontratar

la ejecucion de la obra.

SEPTIMA.- REGIMEN ECONOMICO EXISTENCIA DE CREDITO ADECUADO Y SUFICIENTE

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION
VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO
PRECIO

CALCULO DEL RIESGO OPERACIONAL
CALCULO DEL CICLO DE LA VIDA

CALCULO DEL CANON CONCESIONAL ANTICIPADO

Dado el régimen econémico de la concesion pura en la ejecucion de obra y prestacion ulterior de un
servicio, sobre la constitucion de un derecho de superficie serd el concesionario el que asuma el riesgo y

ventura en la ejecucion del presente contrato.

Dado el régimen econémico de la concesion pura de servicio, sera el concesionario el que asuma el riesgo y

ventura en la ejecucion del presente contrato.

Se determina el régimen de presupuesto base de licitacion; valor estimado del contrato y; precio de acuerdo
con el articulo 100, 101 y 102 LCSP.

INGRESOS ESTIMADOS PERIODO DE CONCESION DERECHO DE SUPERFICIE
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De acuerdo con el Estudio de Viabilidad debidamente publicado se determina un total de ingresos de
explotacion desde el inicio de la prestacion del servicio de hosteleria a riesgo y ventura desde el afio tres:

Ingresos estimados de explotacion = 222.884.016,97€ segun Estudio de Viabilidad a 99 afios

CANON

El precio de la transmisidn de estos derechos de superficie sera la cantidad que resulte de la ofertaganadoray
gue se determinard al alza, sobre el tipo minimo de licitacion determinado como canon concesional anticipado
por constitucion del derecho de superficie en el plazo de constitucion del mismo como plazo de concesion
de obra publica o de servicios (analogamente) en el calculo del ciclo de la vida del contrato segln el articulo

148 LCSP y riesgo operacional que asumira el concesionario.

Se constituye el precio de transmision en UN MILLON NOVECIENTOS CINCUENTA MIL EUROS
(1.950.000,00€) en concepto de CANON DE CONCESION ANTICIPADO, sin que se devenga IVA.

Teniendo el caracter de tipo minimo de licitacion, retribuyendo la constitucion de derecho de superficie para
ejecucion de obra y estacionamiento subterraneo y ulterior explotacion en el ambito de la cesion del referido
derecho sobre bien patrimonial de titularidad dominical de la Entidad Local y demas ventajas inherentes a la

exclusividad de la prestacion.

Por debajo de dicha cantidad no serd admitida ninguna oferta.

El canon inicial anticipado serd abonado al Ayuntamiento previo a la firma del contrato.

PRESUPUESTO BASE DE LICITACION
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Constituido por el limite maximo del gasto que puede comprometer el érgano de contratacion para toda la
vida del contrato, incluido el IVA.

PBL = VEC + 21% IVA/ 99= 177.855.363,74 X21%IVA (37.349.626,38€) = 215.204.990,13 €/ 99 afios =
2.173.787,78 euros

PBL = 215.204.990,13

PBL Afo base=2.173.787,78

VALOR ESTIMADO DEL CONTRATO

De la media de valores resultantes del estudio econémico-financiero realizado resulta que el valor actual del
derecho de superficie lo que implica el calculo del valor estimado de contrato segun el articulo 101 LCSP y
articulo 8 de la Directiva 2014/23/UE esta constituido por el valor de ejecucion material de la obra
(5.100.035,00 euros) y coste de prestacion de servicios (162.976.725,23 euros) a lo que habrd de
incrementarse en el 6% del beneficio industrial (9.778.603,51 euros), siendo el total del valor estimado del
contrato en total 119.602.528,75 euros IVA excluido.

VEC = 177.855.363,74 euros

El adjudicatario construira, a su cargo exclusivo, el hotel, el estacionamiento de acuerdo con el anteproyecto
presentado en la presente oferta, que sera desarrollado mediante el correspondiente Proyecto Basico, y
Proyecto de Ejecucion constructivo (siempre con la aprobacién previa de EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA de
acuerdo con el articulo 169 y ss LOUA y articulo 8 y ss Decreto 60/2010 16 marzo RDUA.

La explotacion del hotel y del estacionamiento, lo sera a su exclusivo riesgo y ventura, y percibira los ingresos

que el mismo reporte.

PRECIO
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Es la cuantia que se abonara al contratista por la cantidad de contrato realmente ejecutado, incluyendo el
IVA, en este supuesto el contratista al existir transferencia del riesgo operacional, se remunerara de las
tarifas que obtenga de los usuarios.

La retribucién a percibir por el concesionario seran las tarifas o precios que obtenga de la prestacion de

servicios de explotacién hotelera durante el ciclo de la vida del presente contrato juridico privado.

CALCULO VOLUMEN ANUAL DE NEGOCIO

CALCULO VOLUMEN ANUAL NEGOCIO (art. 87.1.a) y 87.3.a) LCSP) = una vez y media el valor estimado
del contrato referido al afio, valor anual medio del contrato = 177.855.363,74 / 99 afios = 1.796.518,82 x 1,5
= 2.694.778,23 €

El valor estimado del contrato, se ha calculado conforme al articulo 101 de la LCSP y ha sido tenido en
cuenta para elegir el procedimiento de licitacién aplicable a este contrato y la publicidad a la que va a
someterse. El método de calculo aplicado por el drgano de contratacion para calcular el valor estimado se
ha establecido partiendo del estudio de explotacion y multiplicado por la duracion del contrato. Se han
establecido los precios de mercado actuales.

Este contrato no esta sujeto a regulacion armonizada , tutelandose la publicacién en Diario Oficial de la UE
a fin de garantizar la libre concurrencia y normas sobre la competencia en el ambito de la libre circulacién de

servicios y derecho de establecimiento en la UE.

OCTAVA. ANTEPROYECTO, PROGRAMA FUNCIONAL O OPERATIV O 'Y PLAN DE NEGOCIO

Anteproyecto del hotel propuesto y del edificio del aparcamiento del subsuelo

Se establece como requerimiento imprescindible para la presentacién de las propuestas, que las ofertas se

acomparien del anteproyecto del edificio hotelero que se propone segun las especificaciones técnicas que se
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detallan en este Pliego. Este proyecto, ademas tiene que incluir el anteproyecto del edificio de aparcamiento

gue se propone construir en el subsuelo del solar

Entre los requerimientos que tienen que cumplir los proyectos presentados estan:

a) Cumplir con los requerimientos urbanisticos en ejecucion de las determinaciones sobre la clasificacion del
suelo como urbano consolidado y conforme a la calificacion urbanistica del predio, conforme a las NNSS de

Garrucha
b) Cumplir con los requisitos y normativa aplicable de maxima eficiencia energética medioambiental.

¢) Cumplir con los requisitos minimos para que el establecimiento hotelero tenga capacidad para obtener la
categoria de cuatro estrellas o superior.

d) En el caso del estacionamiento del subsuelo, cumplir con los requerimientos normativos vigentes en
relacion a la construccidon de aparcamientos y en concreto el nimero de plazas de las que tiene que

disponer un hotel de las caracteristicas del que es objeto del presente Pliego.

El Anteproyecto incluird memoria econdmica gue recoja la inversion econdémica minima que el ofertante se

compromete a desembolsar en el plazo determinado de este Pliego para la ejecucion de las obras.

Programa Funcional.

Se establece como requerimiento imprescindible para la presentacion de propuestas que se acompafien de
un PROGRAMAFUNCIONAL U OPERATIVO del edificio e instalaciones que se propone construir y explotar el
ofertante, incluido el estacionamiento del subsuelo, que tiene que presentar con los siguientes requisitos, y
con la documentacion que se detalla en la presentacion de las proposiciones en relacion al Sobre B del

presente Pliego:

Cumplir con los requerimientos funcionales de la Memoria Técnica Hotelera

Cumplir con los requisitos de una explotacion integrada dentro del contexto urbano consolidado como es el
de las parcelas objeto del presente concurso. En concreto el programa funcional tiene que dar servicios que
sirvan tanto para los usuarios del propio hotel, como para los vecinos (instalaciones deportivas tipo gimnasio,

spa urbano, etc.) a titulo orientativo se proporciona un estudio de mercado hotelero para el proyecto y zona
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de influencia y recomendaciones sobre los servicios y equipamientos a ofrecer por el futuro establecimiento
hotelero.

Cumplir en todo momento con las condiciones de explotacion eco sostenibles o criterios de sostenibilidad

ambiental.

Llevar a cabo la explotacion, dando cumplimiento, en todo momento, a las normativas y mejoras socio laborales

y de solidaridad vigentes y propuestas en la presente oferta.

Plan de Negocio

Se establece como requerimiento imprescindible para la presentacién de propuestas que se acomparfie un
PLAN DE NEGOCIO del edificio e instalaciones que el ofertante propone construir y explotar, incluido el
estacionamiento, del subsuelo que tiene que presentar con suficiente detalle para poder valorar la propuesta.

Entre los datos minimos basicos necesarios para la evaluacion se consideran los siguientes:

Segmentacion de lademanda.
Ocupacion anual prevista.
Precio medio anual previsto.

Ingresos anuales por linea de negocio teniendo en cuenta los servicios y equipamientos a ofrecer por el

futuro establecimiento hotelero.
Gastos de explotacién anual.

Beneficio de explotacion anual (EBITDA) como resultado empresarial antes de intereses, impuestos,

depreciaciones y amortizaciones productivas .

NOVENA. RESOLUCION DEL CONTRATO, EXTINCION. CESION , SUBCONTRATACION Y SUCESION.

El derecho de superficie se extinguird por las causas establecidas en este Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares, y la legislacion que sea aplicable, de manera que se estableceran las

condiciones resolutorias oportunas en el contrato final.
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De conformidad con lo dispuesto en el articulo 26.2 LCSP establece que en cuanto a sus efectos y
extincion les seran aplicables las normas de derecho privado, salvo lo establecido en los articulos de esta
Ley relativos a las condiciones especiales de ejecucion, modificacion, cesion, subcontratacion y resolucion

de los contratos, que les seran de aplicacion cuando el contrato esté sujeto a regulaciéon armonizada.

El contrato de constitucion del derecho de superficie, se extinguira por alguna de las causas siguientes:

- El transcurso del plazo.

- El'incumplimiento muy grave de alguna de las obligaciones del superficiario, previo requerimiento al efecto,
ante lo que podra realizar sus observaciones y el otorgamiento, en todo caso, de un plazo adecuado para
resolver las deficiencias y reparar los dafios causados, siempre que efectivamente fuera posible esta

resolucion o reparacion. En particular, se consideran motivos de extincion del contrato los siguientes:

- El incumplimiento de les obligaciones urbanisticas, constructivas, medioambientales y de conservacion,
particularmente el incumplimiento de los términos que prevé el calendario de inversiones ofrecido. En
general, el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones contraidas en la fase de contratacion, o la falta

de constitucion de las garantias referidas en este Pliego.

- La no afectacion al uso y destino del objeto de este contrato del solar y subsuelo implicara la resolucion

del presente contrato.

- La realizacion sin consentimiento previo y expreso de la entidad contratante de alguna de las
actuaciones siguientes: transmision total o parcial del derecho de superficie, o la practica de divisiones o

segregaciones.

- Elincumplimiento de un pago o retraso de mas de 30 dias de la obligacion relativa al pago de cantidades

econémicas comprometidas, incluidas las cantidades relativas a los impuestos, y a cualquier otro gasto.

- La extincion de la personalidad juridica del adjudicatario, si acontece, por cualquier causa, incluso en

aquellos supuestos en los que, legalmente, se produzca una sucesion de los derechos y deberes de la
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persona juridica extinguida por parte de otra entidad, excepto con consentimiento expreso y previo de la
entidad contratante, asi como la escision o cualquier modificacion sustancial en las caracteristicas, incluso
accionariales, del adjudicatario.

- Las otras causas de extincion que resulten de las Clausulas presentes, del contrato resultante de la

resolucion del presente concurso y de la legislacién que sea aplicable.

- Entodo caso, la extincion del contrato se referira al conjunto de todas las relaciones juridicas objeto de este
Pliego y no generara el derecho de indemnizacién o compensacion de ninguna clase a favor del adjudicatario,
si acontece, sin perjuicio de los acuerdos internos entre el adjudicatario y un ulterior cesionario o
subcontratista

- Si la extincion del contrato se produce como consecuencia de la no realizacion o finalizacion de las obras
o el incumplimiento del deber de conservar y explotar correctamente la edificacién el adjudicatario se obliga
a aplicar a sus cargo las medidas que los servicios técnicos de la entidad contratante determinen para
garantizar a total seguridad de las construcciones y evitar dafios a terceros, a la entidad contratante y a
EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA o, si se da el caso, demoler el edificio.

- La extincién del contrato (y por tanto de los derechos de superficie) por cualquier causa implicara la
reversion o devolucion a EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA Ginicamente del edificio, y sus instalaciones fijas o
moviles necesarias para la correcta explotacion de la misma, con exclusién expresa de los pasivos de
cualquier naturaleza, y en consecuencia, la propiedad del Hotel. Todas las obras e instalaciones fijas o
moviles incorporadas de manera permanente al edificio, revertirdn se devolveran a EXCMO. AYTO. DE
GARRUCHA, en buen estado de uso, sin indemnizacién o contraprestacion de ningun tipo a favor del

adjudicatario ni del Inversor-gestor del Hotel, si acontece

- El edificio, el estacionamiento y sus instalaciones fijas o moviles necesarias para el correcto
funcionamiento tendran que revertir o devolverse en un estado de funcionamiento adecuado. Durante todo
el periodo anterior a la reversion o devolucion, la entidad contratante podra adoptar las acciones

encaminadas a que la entrega del edificio y sus instalaciones se verifiqguen en las condiciones convenidas.

De la recepcion de este edificio y de sus instalaciones se levantara el acta prevista en el respectivo contrato

resefiandose el estado de conservacion y funcionamiento de los bienes. Si existiesen deterioros imputables
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al adjudicatario, las reparaciones podran imponerse a su cargo.

El adjudicatario esta obligado a reintegrar, previa tasacion pericial, el importe de la pérdida o0 menoscabo

gue pueda haber experimentado el Edificio i/0 estacionamiento.

- Extinguido el contrato, la entidad contratante pasard a ocupar, sin soluciéon de continuidad, el Edificio y/o
estacionamiento, bienes, activos e instalaciones objeto de reversion o devolucion, extinguiéndose los
contratos y derechos, tanto reales como personales, que pudiesen tener el adjudicatario o terceras personas,
viniendo obligados, si es necesario, a formalizar la extincién, y sin que la entidad contratante asuma los

contratos de trabajo que el adjudicatario pueda haber concertado.

SUBCONTRATACION Y CESION DEL CONTRATO
La cesion y subcontratacién estara sujeta a las determinaciones establecida en el articulo 214 a 217 LCSP.

1. Al margen de los supuestos de sucesion del contratista establecido en el articulo siguiente de este pliego
y sin perjuicio de la subrogacién que pudiera producirse a favor del acreedor hipotecario conforme al articulo
274.2 de la LCSP o del adjudicatario en el procedimiento de ejecucion hipotecaria en virtud del articulo 275
de la Ley, la modificacion subjetiva de los contratos solamente sera posible por cesion contractual, cuando

obedezca a una opcién inequivoca de los pliegos, dentro de los limites establecidos en el parrafo siguiente.

A tales efectos, los derechos y obligaciones dimanantes del contrato podran ser cedidos por el contratista a
un tercero siempre que las cualidades técnicas o personales del cedente no hayan sido razén determinante
de la adjudicacion del contrato, y de la cesién no resulte una restriccion efectiva de la competencia en el
mercado. Sin perjuicio de lo establecido en el apartado 2, letra b) de este articulo, no podra autorizarse la
cesion a un tercero cuando esta suponga una alteracion sustancial de las caracteristicas del contratista si

estas constituyen un elemento esencial del contrato.

Los licitadores que resulten adjudicatarios constituyan una sociedad especificamente para la ejecucion del
contrato, estableceran la posibilidad de cesién de las participaciones de esa sociedad; asi como el supuesto
en que, por implicar un cambio de control sobre el contratista, esa cesion de participaciones deba ser
equiparada a una cesion contractual a los efectos de su autorizacion de acuerdo con lo previsto en el
presente articulo. Los pliegos podran prever mecanismos de control de la cesion de participaciones que no

impliqguen un cambio de control en supuestos que estén suficientemente justificados.

2. El contratista puedan ceder sus derechos y obligaciones a terceros, se contempla, la exigencia de los

siguientes requisitos:

a) Que el érgano de contratacidon autorice, de forma previa y expresa, la cesion. Dicha autorizaciéon se
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otorgaréa siempre que se den los requisitos previstos en las letras siguientes. El plazo para la notificacion de
la resolucion sobre la solicitud de autorizacion sera de dos meses, trascurrido el cual debera entenderse
otorgada por silencio administrativo.

b) Que el cedente tenga ejecutado y efectuado su explotacion durante al menos una quinta parte del plazo
de duracién del contrato. No sera de aplicacion este requisito si la cesidon se produce encontrandose el
contratista en concurso aunque se haya abierto la fase de liquidacion, o ha puesto en conocimiento del
juzgado competente para la declaracion del concurso que ha iniciado negociaciones para alcanzar un
acuerdo de refinanciacion, o para obtener adhesiones a una propuesta anticipada de convenio, en los

términos previstos en la legislacion concursal.

No obstante lo anterior, el acreedor pignoraticio o el acreedor hipotecario podra solicitar la cesion en
aquellos supuestos en que los contratos de concesion de obras y de concesion de servicios los pliegos
prevean, mediante clausulas claras e inequivocas, la posibilidad de subrogacién de un tercero en todos los
derechos y obligaciones del concesionario en caso de concurrencia de algun indicio claro y predeterminado

de la inviabilidad, presente o futura, de la concesion, con la finalidad de evitar su resolucién anticipada.

¢) Que el cesionario debera tener capacidad para contratar con la Administracion y la solvencia que resulte
exigible en funcion de la fase de ejecucion del contrato, debiendo estar debidamente clasificado si tal

requisito ha sido exigido al cedente, y no estar incurso en una causa de prohibicién de contratar.
d) Que la cesion se formalice, entre el adjudicatario y el cesionario, en escritura publica.

3. El cesionario quedara subrogado en todos los derechos y obligaciones que corresponderian al cedente.

SUCESION DEL CONTRATISTA.

En los casos de fusion de empresas en los que participe la sociedad contratista, continuara el contrato
vigente con la entidad absorbente o con la resultante de la fusion, que quedara subrogada en todos los
derechos y obligaciones dimanantes del mismo. Igualmente, en los supuestos de escision, aportaciéon o
transmision de empresas o ramas de actividad de las mismas, continuara el contrato con la entidad a la que
se atribuya el contrato, que quedara subrogada en los derechos y obligaciones dimanantes del mismo,
siempre que reuna las condiciones de capacidad, ausencia de prohibicion de contratar, y la solvencia
exigida al acordarse al adjudicacion o que las diversas sociedades beneficiarias de las mencionadas
operaciones y, en caso de subsistir, la sociedad de la que provengan el patrimonio, empresas o ramas
segregadas, se responsabilicen solidariamente con aquellas de la ejecucion del contrato. Si no pudiese
producirse la subrogaciéon por no reunir la entidad a la que se atribuya el contrato las condiciones de
solvencia necesarias se resolvera el contrato, considerandose a todos los efectos como un supuesto de

resolucion por culpa del adjudicatario.

A los efectos anteriores la empresa debera comunicar al érgano de contratacién la circunstancia que se
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hubiere producido.

Cuando como consecuencia de las operaciones mercantiles a que se refiere el parrafo primero se le
atribuyera el contrato a una entidad distinta, la garantia definitiva podréa ser, a criterio de la entidad otorgante
de la misma, renovada o reemplazada por una nueva garantia que se suscriba por la nueva entidad
teniéndose en cuenta las especiales caracteristicas del riesgo que constituya esta Ultima entidad. En este

caso, la antigua garantia definitiva conservara su vigencia hasta que esté constituida la nueva garantia.

Cuando el contratista inicial sea una union temporal de empresas, se estard a lo establecido en el régimen
de unidades temporales de empresario. Los cuales podran contratar con el sector publico las uniones de
empresarios que se constituyan temporalmente al efecto, sin que sea necesaria la formalizacién de las

mismas en escritura publica hasta que se haya efectuado la adjudicacion del contrato a su favor.

DECIMA. REDACCION DEL PROYECTO Y EJECUCION DE LAS O BRAS

El superficiario tendra que presentar el Proyecto o proyectos basicos de construccion de las obras para la
solicitud de la licencia de obras, de acuerdo con el anteproyecto de las mismas contenido en su oferta, en un
plazo méximo de 4 meses desde la firma del contrato de adjudicacion del derecho de superficie, para su
supervision y aprobacién por el Organo de contratacién, sin perjuicio de la obtencién del resto de

autorizaciones y licencias legalmente exigibles.

Los proyectos tendran que ser coherentes con el plan funcional presentado por el adjudicatario en su oferta,
asi como la volumetria, espacios, calidades, etc. Y criterios de integracién urbanos, que tienen gue serlo con
el anteproyecto presentado en su oferta. La contratacion de los proyectos, de las obras y de su direccion

serd por cuenta y riesgo del adjudicatario.

El adjudicatario sera el Unico responsable del contenido técnico del Proyecto o proyectos que elabore y

asumira integramente la responsabilidad del resultado final de la ejecucion de las obras.

Plazo de ejecucion de las obras y solicitud de lic ~ encia.

La licencia de obras corresponde al hotel, al aparcamiento del subsuelo y las obras de urbanizacién y los

permisos, en su caso necesarios, se tendran que solicitar en el plazo maximo de dos meses desde la fecha
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de la aprobacién del Proyecto a la que se hace referencia en el apartado anterior.

Las obras de construccion del hotel y del estacionamiento subterrneo del subsuelo , asi como las de urbanizacion
si es necesario se tendran que iniciar en el plazo maximo de dos meses, a contar desde que se obtenga la
correspondiente licencia de obras, y tendran que quedar totalmente finalizadas en el plazo maximo de 24
meses desde la obtencion de la licencia.

Se entenderd que dicho edificio ha estado construido (caja o continente y condicionamiento interior o
contenido) en la fecha y que la actividad esta en marcha en el momento en que se expida el certificado final

de obra.

Conjuntamente por la direccion facultativa de las obras, el adjudicatario y la entidad contratante, y se tenga

la actividad debidamente legalizada por laadministracion.

Es objetivo principal que el hotel y, en su caso, el estacionamiento del subsuelo , tengan las actividades
disponibles y en pleno funcionamiento dentro de este periodo sefialado.

Ejecucion de las obras : La ejecuciéon de todas las obras sefialadas sera responsabilidad exclusiva del

superficiario.

A estos efectos nombrara un responsable técnico que serd la persona encargada de llevar a cabo la
coordinacion y la direcciébn de todo el proceso: proyectos, legalizaciones, licencias, contratacion,
construccién, puesta en marcha y recepcion.

El responsable técnico tendrd la cualificacion y la experiencia suficientes y tendra que figurar

adecuadamente acreditado en la memoria técnica de la oferta del adjudicatario.

El adjudicatario, mediante el responsable técnico, estard obligado a cumplimentar la documentacion

preceptiva de acuerdo con la normativa vigente.
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El superficiario comunicara al érgano de contratacion la conclusion de las obras que se ejecuten conforme al

proyecto en un plazo maximo de un mes desde su finalizacion.

El adjudicatario facilitara a EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA y tramitara con el Ayuntamiento hasta su
aprobacion, los datos y documentos técnicos que acrediten la conclusion de los trabajos proyectados

El érgano de contratacién, en cualquier momento y a través de un representante designado al efecto tendra

la facultad de inspeccionar las obras de construccion del hotel y del estacionamiento del subsuelo .

RIESGO Y VENTURA

El contrato se ejecutara con sujecion a lo previsto en el Pliego y conforme a las clausulas del mismo y de
acuerdo con las instrucciones que para su interpretacion diera al contratista al Ayuntamiento, a través del

responsable del contrato.

Una vez perfeccionado el contrato, el érgano de contratacion sélo podra introducir modificaciones en las
caracteristicas del servicio contratado por razones de interés publico, justificando debidamente su necesidad
en el expediente (articulo 290 LCSP).

La ejecucion del contrato se realizara por el contratista con arreglo a lo previsto en el articulo 288 LCSP.

El contrato a que se refiere este pliego se entendera, en todo caso, a riesgo y ventura del adjudicatario, sin
perjuicio del derecho que le asiste a que se le garantice el equilibrio econémico del contrato en los términos

previstos en este pliego y en la legislacién vigente

DECIMOPRIMERA. FIANZA PROVISIONAL Y DEFINITIVA

Fianza provisional . No se exige

Fianza definitiva. Para responder al correcto cumplimiento del contrato y de la ejecucién de las obras, de
acuerdo con lo que prevé el articulo 107 y ss LCSP, el adjudicatario constituira una fianza definitiva, que se
cuantificara de forma diferenciada en base a la naturaleza de las actividades que tiene por objeto el contrato,

estableciéndose a este efecto dos fases diferenciadas que son las siguientes:
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Fase de ejecucion de la obra que se extenderd desde la adjudicacién del contrato, hasta la finalizacion del

acta de Recepcion definitiva de la obra sin reservas.

La fase de explotacion del hotel y del estacionamiento que se extendera desde el final de la fase anterior e
iniciada la explotacion, hasta el final de la vigencia del contrato con reversion de las edificaciones e
instalaciones.

Fase de ejecucién

Para responder del correcto cumplimiento del contrato y de la ejecucién de las obras, de acuerdo con lo que
prevé en el articulo 107 de la Ley de Contratos del Sector Publico, el adjudicatario constituira una garantia
definitiva equivalente al 5% del precio de adjudicacion, IVAexcluido, y una garantia complementaria equivalente
al 5% del precio de adjudicacion, IVA excluido; es decir, en total una garantia definitiva del 10% del precio del

contrato.

Esta garantia se tendra que constituir en el plazo de 10 dias habiles, siguientes a la notificacion del
requerimiento que la mesa de contratacion efectle para que aporte la documentacion a que hace referencia la

formalizacion del contrato conforme a las determinaciones del articulo 153 LCSP

Una vez finalizadas las obras de ejecucion de la edificacion hotelera y estacionamiento y firmada el Acta de
Recepcion Provisional, se reducira la garantia definitiva en un 5%, quedando el restante 5% en poder de
EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA hasta la firma del acta de recepcion definitiva.

Fase de explotacion

Una vez iniciada la explotacién del Hotel, finalizadas las obras y firmada el Acta de Recepcion Definitiva
tanto del hotel como de las obras de urbanizacion, quedara en poder de EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA una

garantia definitiva del 2,5% del precio de adjudicacion, IVA excluido.

Esta fianza garantizara el buen funcionamiento del contrato del derecho de superficie, en especial por lo que
hace referencia a las obligaciones de conservacion y mantenimiento, el desarrollo de las actividades que

integran la finalidad del contrato y la obligacion de reversion.
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La fianza del 2,5% sera revisable cada cinco afios en proporcién a las variaciones del IPC o indice que lo

sustituya, a contar del retorno parcial de la fianza definitiva.

Las garantias se pueden prestar de alguna de las formas siguientes:

En efectivo o en valores de deuda publica con sujecion, en cada caso, a las condiciones establecidas en las
normas de desarrollo del articulo 108 LCSP. El efectivo y los certificados de inmovilizacién de los valores
anotados se tienen que depositar en la Caja General de Depositos de EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA.

Mediante aval, prestado en la forma y condiciones establecidas en las normas de desarrollo del articulo 108
LCSP, por alguno de los bancos, cajas de ahorro, cooperativas de crédito, establecimientos financieros de
crédito y sociedades de garantia reciproca autorizadas para operar en Espafia, que tienen que depositarse

en alguno de los establecimientos citados en el apartado a).

Mediante contrato de seguro de caucién, celebrado en forma y condiciones establecidas en las normas de
desarrollo del articulo 108 LCSP, con una entidad aseguradora autorizada para operaren el ramo. El
certificado del seguro se tiene que entregar en los establecimientos sefialados en el apartado a).

En el caso de union temporal de empresas, la garantia definitiva se puede constituir por una o varias de las
empresas participantes, siempre que en conjunto llegue a la cuantia requerida y garantice solidariamente a

todos los integrantes de la uniéon temporal.

La garantia definitiva responde a los conceptos definidos en el articulo 110 de la LCSP y en el articulo 71 del

Reglamento (RGLCAP) de acuerdo con lo que se determina en este pliego.

En caso de amortizacién o de sustitucion total o parcial de los valores que constituyen la garantia, el
adjudicatario estad obligado a reponerlos en la cuantia necesaria para que el importe de la garantia no

mengiie por este motivo, teniendo que quedar constancia documentada de la citadareposicién.

Cuando a consecuencia de la modificacion del contrato, su valor total experimente variacion, la garantia

constituida se tendra que ajustar a la cuantia necesaria para que se mantenga la debida proporcién entre la
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garantia y el nuevo precio modificado del contrato, en el plazo de quince dias desde la fecha en la que se
notifique al empresario el acuerdo de modificacién. A estos efectos no se consideraran las variaciones de
precio que se produzcan como consecuencia de una revision de conformidad con lo que dispone el articulo
103 LCSP y RD 55/2017

Cuando se hagan efectivas sobre la garantia las penalizaciones o indemnizaciones exigibles al
adjudicatario, éste tendrd que reponer o ampliar la garantia, en la cuantia que corresponda, en el plazo de
quince dias desde la ejecucion. En el caso que el adjudicatario no ajuste o reponga la garantia
correspondiente en los supuestos citados en este apartado y en los dos anteriores, EXCMO. AYTO. DE
GARRUCHA puede rescindir el contrato.

En el caso que no se constituya la garantia se dejara sin efecto la adjudicacion a su favor. En este caso,
EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA, antes de proceder a hacer una nueva convocatoria, podra efectuar una
nueva adjudicacion al licitador o licitadores siguientes, por el orden en el que hayan quedado clasificadas sus
ofertas, siempre que sea posible y el nuevo adjudicatario preste su conformidad. En este caso, el nuevo
adjudicatario tiene un plazo de diez dias habiles para constituir la garantia definitiva.

DECIMOSEGUNDA. FORMA DE ADJUDICACION

El contrato se adjudicara por procedimiento abierto, tomando como base los criterios de valoracion que se
detalla en este pliego, quedando excluido toda negociacion de los términos del contrato con los licitadores,
de acuerdo con el articulo 156 LCSP.

DECIMOTERCERA. PUBLICIDAD, PLAZO Y LUGAR DE PRESENTACION DE PROPOS ICIONES

El 6rgano de contratacion anunciara la licitacion del contrato en el DIARIO OFICIAL DE LA UNION
EUROPEA asi como en el perfil del contratante (en el perfil de contratante se publicara la informacion
relativa a este contrato, de acuerdo con lo establecido en el articulo 63 de la LCSP). Asimismo, se
publicaran en el perfil del contratante las respuestas a las solicitudes de aclaracion al PCAP o al resto de la

documentacioén, de acuerdo con lo establecido en el articulo 138.3 de la LCSP.

De conformidad con el articulo 135.2 LCSP el anuncio de licitacion para garantizar los principios de libre
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concurrencia y normas sobre la competencia publicara el anuncio de licitacion en el DOUE, tal y como se ha
expuesto anteriormente, computando el plazo de TREINTA DIAS NATURALES (art. 156 LCSP), para la
presentacion de las solicitudes, desde la fecha de envio del anuncio al DOUE.

Los interesados podran consultar la documentacion relativa al procedimiento de contratacion en el perfil del

contratante o directamente en el Area de Intervencion del Ayuntamiento.

En cualquier supuesto se elevara la presente publicacion del PCAP y PPTP a la plataforma de contratacion
del sector publico dependiente de la AGE segun lo dispuesto en el articulo 347 LCSP en cumplimiento del

principio de interoperabilidad.

Los sobres antes resefiados, deberdn ser entregados en el Registro General del Ayuntamiento de
GARRUCHA en horario de lunes a viernes de nueve a catorce horas durante el plazo de 30 dias
naturales , contados desde el siguiente al de la fecha de publicacion del anuncio en el DOUE.

Si el plazo finaliza en sabado o festivo se prorrogara hasta el primer dia habil siguiente.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario deberd acreditar con el resguardo
correspondiente, la fecha de imposicién del envio en la Oficina de Correos y comunicar en el mismo dia al

organo de contratacion mediante télex, fax o telegrama, la remision de la proposicion.

Sin la concurrencia de ambos requisitos no serd admitida la proposicion si es recibida por el érgano de
contratacién con posterioridad a la fecha de terminacion del plazo. Transcurridos, no obstante, cinco dias
naturales siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la proposicién, esta no sera admitida en ningan

caso.

El Ayuntamiento acreditard la recepcion del referido télex, fax o telegrama con indicacion del dia de

expedicion y recepcion en el libro de registro correspondiente.

Los licitadores tendran acceso a los Pliegos y a la demas documentacion complementaria en el perfil del

contratante de este Ayuntamiento. Los licitadores que necesiten informacion adicional, o visitar las
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instalaciones, lo solicitaran en los diez primeros dias del plazo para presentar la proposicion.

La informacion solicitada se remitira en los diez dias siguientes, y la visita a las instalaciones se concertara

dentro de ese mismo plazo.

DECIMO CUARTA.- RECURSO ESPECIAL EN MATERIA DE CONT RATACION

Procede la interposicién de recurso especial en materia de contratacién conforme a las determinaciones
establecidas en el articulo 44 y ss LCSP ante TRIBUNAL ADMINISTRATIVO DE RECURSOS
CONTRACTUALES DE LA CCAA DE ANDALUCIA que podra interponerlo los sujetos cuyos derechos o
intereses legitimados, individuales o colectivos, se hayan visto perjudicados o puedan resultar afectados

directa o indirectamente, por las decisiones objeto del recurso.
El computo para la interposicion del recurso especial se determinara conforme al articulo 50 LCSP.

Contra la resolucion dictada en el procedimiento sobre el recurso especial en materia de contratacion solo
cabra la interposicion de recurso contencioso administrativo conforme al articulo 10.1. k) y I) y articulo 11.f)
Ley 29/1998

DECIMO QUINTA. CAPACIDAD DE LOS LICITADORES

Capacidad para contratar

Podran tomar parte en el procedimiento de adjudicacion y, si procede, ser adjudicatarias del contrato, las
personas juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan personalidad juridica y plena capacidad de obrar, de
acuerdo con lo que prevé el articulo 65 LCSP; que no ni incurran en ninguna de las prohibiciones para contratar
recogidas por el articulo 72 LCSP; siempre que acrediten que tienen solvencia economica, financiera y de
gestion para ejecutar el objeto y finalidad del contrato, y que posean la habilitacion empresarial o profesional
que, si procede, sea exigible para llevar a cabo la actividad o prestacién que constituye el objeto y finalidad
del contrato, y que dispongan de la habilitacion empresarial o profesional que, si procede, sea exigible para
llevar a cabo la actividad o prestacién que constituye el objeto del contrato, mediante la aportacion de los

documentos requeridos sobre la solvencia del contratista

Asimismo, la finalidad o la actividad de las empresas deben tener relacion directa con el objeto del contrato,

segun resulte de sus estatutos o reglas fundacionales, y se acredite debidamente. Las empresas, ademas,
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tienen que disponer de una organizacion con elementos personales y materiales suficientes para ejecutar

correctamente el contrato.

No pueden concurrir a la licitacion las empresas que hayan participado en la elaboracion de las

especificaciones técnicas o de los documentos preparatorios del contrato, siempre

gue esta participacion pueda provocar restricciones a la libre concurrencia o suponer un trato privilegiado

respecto al resto de las empresas licitadoras.

Podréan concurrir a la licitacion las Uniones temporales de empresas que se constituyan a este efecto, sin que

sea necesario formalizarlas en escritura publica hasta que no se les haya adjudicado el contrato.

Estos empresarios quedan obligados solidariamente ante EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA vy tienen que
nombrar un representante o apoderado Unico de launién con poderes suficientes para ejercer los derechos
y cumplir las obligaciones que se deriven del contrato hasta su extincion, sin perjuicio de que las empresas
otorguen podres mancomunados para cobros y pagos de una cuantia significativa. A efectos de la licitacion, los
empresarios que quieran concurrir integrados en una unién temporal tienen que indicar los nombres y las
circunstancias de los que la constituyen y la participacion de cada uno, asi como que asumen el

compromiso de constituirse formalmente en unién temporal si resultan adjudicatarios delcontrato.

Las empresas espafiolas y las personas juridicas tienen capacidad de obrar si se han constituido en
escritura publica y estan debidamente inscritas en el Registro Mercantil, de acuerdo con la normativa mercantil
de aplicacién. En su caso las entidades para las que no sea exigible su constitucién en escritura puablica y la
inscripcion en el Registro Mercantil, tendran que aportar documento de constitucién, estatutos o acta
fundacional, donde consten las normas mediante las que se regula su actividad, inscritos, si procede, en el
correspondiente registro oficial. También tendran que disponer de NIF de la empresa y de la correspondiente
habilitacion empresarial o profesional.

La capacidad de obrar de las empresas no espafiolas de estados miembros de la Union Europea o
signatarios del acuerdo sobre Espacio Econémico Europeo se entiende que la tienen si constan inscritos en
los registros profesionales o comerciales adecuados. Cuando la legislacién del Estado en el que estan
establecidas estas empresas exija una autorizaciébn especial o0 la pertenencia a una determinada
organizacion para poder prestar el servicio del que se trate, es necesario que cumplan este requisito para

tener la capacidad de obrar.
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Y para el caso de las empresas extranjeras de estados no miembros de la Unién Europea o no signatarios del
Acuerdo sobre el Espacio Econémico Europeo se entendera que tienen la capacidad de obrar si disponen de
la inscripcion en su registro local profesional, comercial o anélogo o, en su defecto, si actian habitualmente
en el trafico local, en el ambito de las actividades que abarca el objeto del contrato. Y, ademas, el estado de
procedencia de la empresa tiene que admitir a su vez la participacion de empresas espafiolas en la

contratacién publica de manera sustancialmente analoga.

En caso que varias empresas presenten oferta conjunta de licitacion (Unién Temporal de Empresas), cada
unatiene que tener su personalidad y capacidad, de acuerdo con lo que se ha expuesto.

Solvencia del contratista

La acreditacion de la solvencia técnica, econémica y financiera se realizar4 a través de los medios de

justificacion que al amparo de la normativa reguladora del TRLCSP, se detallan a continuacion:

Solvencia econdmica yfinanciera:

La solvencia financiera y econdémica se determinara y acreditara mediante la aportacion de los documentos
que se determinen por este 6rgano de contratacion de entre los previsto en el articulo 87 y ss LCSP tal y

como dispone el articulo 86 LCSP.

En cualquier supuesto este contrato privado para la constitucién de un derecho de superficie se garantizaran
los criterios y bases esenciales establecidas en el articulo 58.3 de la Directiva 2014/24/UE asi como en

virtud de su Considerando octogésimo tercero de la misma Directiva que dispone literalmente:

“La imposicion de unos requisitos de capacidad econdmica y financiera demasiado exigentes constituye a
menudo un obstaculo injustificado para la participacion de las PYME en la contratacion publica. Los
requisitos deben estar vinculados y ser proporcionales al objeto del contrato.

En particular, los poderes adjudicadores no deben estar autorizados a exigir a los operadores econémicos

un volumen de negocios minimo que no sea proporcional al objeto del contrato. El requisito normalmente no
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debe exceder como maximo el doble del valor estimado del contrato. No obstante, pueden aplicarse
exigencias mas estrictas en circunstancias debidamente justificadas, que pueden referirse al elevado riesgo
vinculado a la ejecucion del contrato o al caracter critico de su ejecucion correcta y a tiempo, por ejemplo

porgue constituye un elemento preliminar necesario para la ejecucién de otros contratos.

En esos casos debidamente justificados, los poderes adjudicadores deben gozar de libertad para decidir
auténomamente si seria conveniente y pertinente establecer un requisito de volumen de negocio minimo
mas elevado, sin estar sometidos a supervision administrativa o judicial. Cuando se apliquen requisitos de
volumen de negocio minimo mas elevado, los poderes adjudicadores deben gozar de libertad para fijar el
nivel mientras esté relacionado y sea proporcional al objeto del contrato. Cuando el poder adjudicador
decida que el requisito de volumen de negocio minimo se establezca en un nivel superior al doble del valor
estimado del contrato, el informe especifico o la documentacion de la licitacion deben incluir una indicacion

de las principales razones que expliquen la eleccion hecha por el poder adjudicador.

Los poderes adjudicadores también deben poder pedir informacion sobre la ratio, por ejemplo, entre activo y
pasivo en las cuentas anuales. Una ratio positiva que muestre niveles superiores de activo que de pasivo

ofrece pruebas adicionales de que la capacidad financiera de los operadores econémicos es suficiente.”

La solvencia financiera y econdmica  se acreditard mediante alguno de los siguientes medios tal y como
dispone el articulo 87 LCSP:

Volumen anual de negocios por importe igual o superior al exigido no excedera de una vez y medio el valor
estimado del contrato, que sera el volumen anual de negocios del licitador o candidato, que referido al afio
de mayor volumen de negocio de los tres ultimos concluidos debera ser al menos dicho valor estimado en

una vez y media el valor anual medio del contrato si su duracién es superior a un afo.

Reiterando lo dispuesto en el citado articulo 58.3 Directiva 2014/24/UE con efecto directo vertical, y
reiterado en el articulo 11.4 RD 773/2015 de 28 de agosto

"4. Para los contratos no sujetos al requisito de clasificacion y no exentos del requisito de
acreditacion de la solvencia econémica y financiera o de la solvencia técnica o profesional, cuando los
pliegos no concreten los criterios y requisitos minimos para su acreditacion los licitadores o candidatos que
no dispongan de la clasificacion que en su caso corresponda al contrato acreditaran su solvencia econdémica

y financiera, técnica y profesional por los siguientes criterios, requisitos minimos y medios de acreditacion:

a) El criterio para la acreditacion de la solvencia econémica y financiera sera el volumen anual de negocios
del licitador o candidato, que referido al afio de mayor volumen de negocio de los tres Ultimos concluidos
deberéa ser al menos una vez y media el valor estimado del contrato cuando su duracién no sea superior a

un afo, y al menos una vez y media el valor anual medio del contrato si su duracion es superior a un afo.

El volumen anual de negocios del licitador o candidato se acreditara por medio de sus cuentas anuales
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aprobadas y depositadas en el Registro Mercantil, si el empresario estuviera inscrito en dicho registro, y en
caso contrario por las depositadas en el registro oficial en que deba estar inscrito. Los empresarios
individuales no inscritos en el Registro Mercantil acreditaran su volumen anual de negocios mediante sus

libros de inventarios y cuentas anuales legalizados por el Registro Mercantil"

Siendo la cuantia de al menos una vez y media el valor estimado del contrato si su duracién es superior a

un afo:

CALCULO VOLUMEN ANUAL NEGOCIO (art. 87.1.a) y 87.3.a) LCSP) = una vez y media el valor
estimado del contrato referido al afio, valor anual medio del contrato = 177.855.363,74 / 99 afios =
1.796.518,82 x 1,5 = 2.694.778,23 €

El volumen anual de negocios del licitador se acreditara por medio de sus cuentas anuales aprobadas y
depositadas en el Registro Mercantil, 0 en cualesquiera de las formas establecidas en el articulo 87.3.a)
LCSP.

Acreditar la ratio de solvencia derivada de la contabilidad de los tres ultimos afios, la cual ha debido ser

formulada, aprobada y depositada en el Registro Mercantil Central.

Declaracion de las dos entidades de crédito debidamente inscritas en el Banco de Espafia acreditativas de
que el licitador o grupo de licitadores se encuentran en una situacion financiera suficientemente saneada
para obtener, de acuerdo con las practicas habituales en los mercados financieros, el financiamiento
suficiente para hacer frente a las inversiones y al precio a abonar, en condiciones y plazos analogos al proyecto

licitado.

Solvencia técnica yprofesional

La solvencia técnica y profesional de los empresarios se tendra que apreciar teniendo en cuenta sus
conocimientos técnicos, eficacia, experiencia y fiabilidad, lo que podra acreditarse, teniendo en cuenta el

objeto del contrato, por uno o varios de los siguientes medios:

Solvencia técnica para la explotacién del hotel
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Nombre completo y ubicacion de los hoteles o negocios similares, titulares de la explotacion hotelera en
funcionamiento o bien forma de patrticipacion con grupos hoteleros y/o inversores que en todo caso garantice
a EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA conocer el numero de establecimientos que regentan.

Declaracion indicando los técnicos o las unidades técnicas, estén o no integradas en la empresa de los que

ésta disponga para la explotacion del hotel.

Titulos académicos y profesionales del empresario y de los directivos de la empresa y, en particular, del

responsable o responsables de la explotacion.

En el caso que concurra un grupo inversor o entidad financiera, tendra que aportar la documentacion
acreditativa citada en los puntos anteriores, respecto al personal que se comprometa a adscribir, justificando

la solvencia técnica en los mismos términos previstos.

En el caso que el empresario que asi lo decida, tendra que indicar la parte del contrato que pretenda
subcontratar, sefialando el importe y el nombre o perfil del empresario, definido en referencia a las
condiciones de solvencia profesional y técnica de los subcontratistas a los que se les encargara la

realizacion.

Solvencia técnica para la realizacién de las obras:

Relacién de obras ejecutadas en los ultimos cinco afios con certificados de buena ejecucion. Las obras a las

que se haga referencia tendran que ser de un importe similar a la de la presente licitacion.

Declaracion indicando los técnicos o unidades técnicas, estén o no integradas en la empresa, de los que ésta
disponga para la ejecucién de la obra, en especial los responsables del control de calidad, acompafiada de

los titulos acreditativos correspondientes.

Titulos académicos y profesionales del empresario y de los directivos de la empresa y, en particular, del
responsable o responsables de la obra.

En el caso que el empresario que asi lo decida, tendra que indicar la parte del contrato que quiere
subcontratar, sefialando el importe y el nombre o perfil del empresario, definido en referencia a las
condiciones de solvencia profesional y técnica de los subcontratistas a los que se les encargara la

realizacion.

Solvencia técnica del equipo de coordinacion y reda ctores de los proyectos y direccion de las obras.
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Los licitadores interesados tendran que acreditar su solvencia técnica para cada uno de los servicios citados,

con la acreditacion de los medios siguientes:

Relacién de los principales servicios o trabajos realizados durante los tres dltimos afios, por un importe

equivalente al de este contrato, con indicador de las fechas, el destinatario publico o privado de los mismos.

Indicacion del personal técnico o de las unidades técnicas, integradas o no en la empresa, participantes en el

contrato, especialmente de los encargados del control de calidad.

Titulaciones académicas y profesionales del empresario, personal directivo de la empresa y en particular, del

personal que se proponga para la ejecucién del contrato.

Curriculum del equipo técnico que desarrollara el proyecto con descripcion de proyectos y direcciones de
obra de similar tipologia. Se tendra que especificar en una ficha el nombre del proyecto, ubicacién y tipologia
tanto en edificios aislados como de actuaciones en complejo con edificios relacionados por una actividad y/o

ubicacion conjunta, superficie edificada, superficie urbanizada y presupuesto de la obra.

Declaracion indicando la maquinaria, material y equipo técnico del que se dispondra en la ejecucion del

contrato, a la que se adjuntara la documentacion acreditativa correspondiente.

En el caso que concurra un grupo inversor o entidad financiera, tendrd que aportar la documentacion
acreditativa citada en los puntos anteriores, respecto al personal que se comprometa a adscribir, justificando la

solvencia técnica en los mismos términos previstos.

En el caso que el empresario que asi lo decida, tendra que indicar la parte del contrato que quiere
subcontratar, sefialando el importe y el nombre o perfil del empresario, definido en referencia a las
condiciones de solvencia profesional y técnica de los subcontratistas a los que se les encargara la

realizacion.

En el caso de que la Mesa de Contratacion considere que alguna de las empresas licitadoras no acrediten
convenientemente alguno de los apartados anteriores, podra solicitar la subsanacién de la documentacion
presentada, concediéndole un plazo de tres dias héabiles para dicha subsanacion y en caso de no
presentarse la misma, se entendera no justificada la solvencia econdmica, financiera y técnica, y por tanto,

su propuesta sera excluida de la licitacién.

Para acreditar la solvencia Econdmica, Financiera y Técnica exigida en este Pliego el empresario podra
basarse en la solvencia y medios de otras entidades, independientemente de la naturaleza juridica de los
vinculas que tenga con ellas, siempre que demuestre que, para la ejecucion del contrato, dispone
efectivamente de esos medios.
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a. Las empresas extranjeras aportardn una declaracion expresa de someterse a la jurisdiccion de los
Juzgados y Tribunales espafioles en cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o
indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera

corresponder al licitante.

b. Trabajadores con discapacidad. El licitador podra aportar acreditacién fehaciente de tener, en su
caso, en la plantilla de sus centros de trabajos un numero superior al 2 por 100 de trabajadores con
discapacidad, por tener un grado de minusvalia igual o superior al 33 por 100.

C. Garantia provisional. No se exige garantia provisional conforme al articulo 106 LCSP.

d. Aportar seguro de responsabilidad civil debidamente constituido por cuantia igual o superior a una
vez y media el presupuesto base de contratacion (por afio) por cuantia de 2.173.787,78 euros x 1,5 =
3.260.681,67 euros

PBL = 215.204.990,13

PBL Afio base=2.173.787,78

Este seguro es requisito esencial para presentar oferta de licitacion sin que tenga la condicion ni de medio
para acreditar la solvencia financiera, ni condicion de criterio de valoracion. Ha de garantizar las coberturas
minimas de riesgos originados por dafios que causaren el concesionario por si o a través de personal por él

contratado o subcontratado en ejecucién del contrato por afio de prestacion de servicio.

f. Compromiso de adscripcion de medios personales y materiales (art. 76.2 LCSP)

Los documentos podran presentarse originales o mediante fotocopias compulsadas.

Los empresarios podran integrar o completar su solvencia en relacion con lade otras empresas con las que
concurran a la licitacién o se propongan subcontratar en caso de resultar adjudicatarios del contrato. En este
Ultimo caso tendran que indicar las partes del contrato a subcontratar, su importe y el nombre o el perfil
empresarial del subcontratista o subcontratistas, asi como acreditar la aptitud de estos Ultimos para ejecutar

las referidas prestaciones.
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Estas declaraciones y compromisos de los empresarios en la fase de licitacién, se convertiran, en caso de
resultar adjudicatarios, en condiciones de ejecucion del contrato, de manera que su incumplimiento podré ser

objeto de penalizacion o de rescision del contrato .

DECIMO SEXTA. GASTOS

Son a cargo del adjudicatario todos los gastos e impuestos derivados de la constitucion del derecho de

superficie y los impuestos segun ley.

También satisfara el adjudicatario el importe de los anuncios de la convocatoria del concurso.

DECIMO SEPTIMA. CONTENIDO Y PRESENTACION DE LAS OFE RTAS

Los licitadores presentaran sus proposiciones en TRES sobres cerrados, en las oficinas de EXCMO. AYTO.
DE GARRUCHA, en lafechay hora que se especifique en el correspondiente Anuncio de la convocatoria de la
licitacion.

La presentacion de proposiciones supone la aceptacién incondicional por parte del interesado del presente

Pliego y el resto de anexos.

Las ofertas constaran en TRES sobres cerrados y firmados por el concursante o por la persona que lo

represente, indicando el teléfono y correo electrénico de la persona de contacto.

En cada uno de los sobres presentado se incluira una certificacion firmada por una persona con poder
suficiente en la que conste que los documentos que se adjuntan son ciertos, verdaderos, completos y

vigentes en el momento de emitir la certificacion y en sus propios términos.

Esta certificacién y el contenido de los sobres tendran que estar redactados en castellano.
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En cada sobre se hara constar en hoja a parte el indice de su contenido y el nombre del concursante y del
firmante de la proposicion.

El concursante tendrd que presentar la documentacién exigida, en caso que sea notarial, ajustada a los
requisitos que establece el Reglamento Notarial, en cuanto a la legalizacién y legitimacion. En el caso de
documentos administrativos, podran ser presentados los originales, o copia o fotocopia debidamente
compulsadas.

DBRE /( cerrado): DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA GENERAL

Titulo: Documentacion administrativa general

Contenido :

- Escritura de constitucion, con sus modificaciones, si existieran, inscritas en el Registro Mercantil, cuando

este requisito fuera exigible conforme alalegislacion mercantil que le sea aplicable.

Si no lo fuera, escritura o documento de constitucion, estatutos o acta fundacional donde consten las normas

por les que se regula su actividad, inscritos, en su caso, en el correspondiente registro oficial.

Cuando se trate de empresarios no espafioles de estados miembros de la UE, tendran que acreditar su
inscripcion en un registro profesional o comercial cuando este registro sea exigido por la legislacion del

estado respectivo.

Los demés empresarios extranjeros acreditaran su capacidad de obrar con Informe de la mision diploméatica
permanente de Espafia en el estado correspondiente o de la oficina consular en el ambito territorial en el que

radique el domicilio de la empresa ofertante.

- Los empresarios extranjeros presentaran una declaracién en la que se someteran de manera exclusiva a la
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jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles para todas las incidencias que, de manera directa o

indirecta, puedan derivarse del contrato y con la renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que
corresponda al licitador.

- Documento que acredite la personalidad del representante del licitador (DNI para espafioles, pasaporte o
cualquier otro documento oficial acreditativo de su personalidad para extranjeros) y ademas, poder suficiente
en derecho a su favor, inscrito, en su caso, en el Registro Mercantil, que lo habilite para concurrir a la
suscripcién de contratos en nombre del representante.

- Declaraciones juradas conforme se encuentran al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y

de seguridad social a las que se refiere la LCSP.

- Declaracién responsable en los términos que se recogen en el Anexo |.

- Tratandose de empresas extranjeras o comunitarias, se estara a lo que dispone el articulo 67 y 68 LCSP

- Documentacion acreditativa de la solvencia econémica y financiera del licitador

- En caso de haberse presentado fotocopias, el licitador afectado, de resultar propuesto para la adjudicacion
del contrato, tendra que presentar en el plazo de los 10 dias siguientes a la notificacion de propuesta de
adjudicacion, en las oficinas de EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA, los originales de la documentacion
presentada o fotocopias debidamente compulsadas.

SOBRE B (cerradoDOCUMENTACION CUYA BAREMACION DEPENDE DE UN JUICIO DE
VALOR, "PROPOSICION TECNICA PARA LA ADJUDICAICON DE  UN DERECHO DE
SUPERFICIE PARA EJECUCION DE UN HOTEL DE CUATRO EST RELLAS Y EJECUCION
DE ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO EN GARRUCHA

La documentacion a incluir en el Sobre B es la correspondiente a las proposiciones técnicas, que tendra que
incorporar la documentacion relativa a la parcela y otros medios y servicios complementarios que puedan ser

propuestos, asi como aquellas mejoras adicionales propuestas por los licitadores, siempre que resulten
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compatibles y adecuadas.

Contenido:

Todas las hojas de la documentacién a incluir en el Sobre B tendran que estar firmadas por el concursante. Las
proposiciones presentadas por uniones temporales de empresas tendran que estar firmadas por los

representante de cada una de las empresas componentes de la citadaunion.

Este Sobre contendra:

Programa Funcional

Descripcion y concepto del proyecto hotelero a desarrollar y explotacién del estacionamiento: integracion en
el ambito de mercado donde se ubica, complementariedad con otros servicios y equipamientos del entorno,
servicio que da al entorno de influencia comarcal, valor que aporta al municipio de Garrucha.

Marca bajo la que se gestionara el hotel y valor que aporta al proyecto.
Numero, tipologia (individual, doble, suite, lujo...) y superficie de las habitaciones
Categoria del hotel

Servicios y equipamientos que prestara el hotel: restauracion, infraestructura de salones para reuniones, spa

y gimnasio.

Indicacién del sistema de gestion del aparcamiento del subsuelo de la parcela adjudicada 3. Detalle del
numero de plazas y su distribucion. Plazas destinadas a dar cobertura a les necesidades del hotel y plazas

destinadas al publico en general, en su caso.

Plan de negocio del hotel y del aparcamiento

La oferta tiene que incluir también un Plan de Negocio que contemple tanto el hotel como el aparcamiento. El

contenido del Plan de Negocio tendra que ser como minimo el siguiente:

Plan de méarquetin . Realizacion del Plan de Méarquetin que contemple la descripcion detallada del o de los

productos y / o servicios que se ofreceran. Asi como la segmentacion de la demanda y estimacién anual del
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namero de roomnights por segmento y precio medio. Asi se estudiard cémo son las unidades de alojamiento
y de ocupacion de salones y restauracién, con expresion de facturacion, asistencia de personas e
informaciones relevantes (segmentacion de la demanda, canales de comercializacion, ocupacion). Encaje

de la oferta en el sector econémico de la comarca del Levante Almeriense.

Plan Operativo: Realizacién del Plan Operativo de las actividades citadas, con expresion de los gastos
asociados a los mismos vy los resultados econdmicos que se prevean (como minimo el detalle de informacion
gue se cita en el punto 11.3 del presente documento) e identificacion de sinergias con otros establecimientos
o actividades gestionadas por el ofertante, y en su caso el estacionamiento del subsuelo. Contemplara
también la planificacion del proyecto, el organigrama del establecimiento, el nimero de empleados previstos per
departamento y categoria profesional.

Plan econdmico-financiero  asociado, destinado a evaluar la evolucién econdmico-financiera de todo el
proyecto. Asi tendra la estimacion de la inversion, la proyeccion, ocupacion y precio medio los 5 primeros
afios, la proyeccién de la cuenta de explotacion bajo contabilidad analitica a 5 afios, plazo de recuperacion de
la inversion (payback), tasa interna de retorno (TIR), valor actual neto (VAN) y politica de reinversion y

mantenimiento del producto.

Anteproyecto y Plan de construccion.

El anteproyecto de la edificacion tiene que tener el siguiente contenido y determinaciones minimas:

Justificacion de la propuestageneral

Concretar el proyecto en planta y en volumen, incluida la edificacion en el subsuelo del espacio libre con
destino a aparcamiento. Se valorara el aprovechamiento de la superficie y distribucién del espacio interior y
la simplicidad en la solucion estructural propuesta, materiales y soluciones constructivas que minimicen los

costes de mantenimiento.

Contextualizacién de la propuesta: relacion con el entorno, incluida la afectacion visual por proximidad con
las edificaciones por vivienda preexistentes.

Criterios de eco eficiencia: criterios basicos del comportamiento energético del conjunto.
Verificar el cumplimiento de las normativas vigentes.
Establecer las relaciones funcionales de los elementos del programa y las superficies.

Proponer disposiciones teniques que se puedan programar y, eventualmente, les cualidades técnicas que

hay que conseguir.

Efectuar un presupuesto previsto de la obra y de los honorarios técnicos correspondientes.
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Definir los puntos de conexién con los servicios existentes.

Comprobar que se respeten todas las normativas vigentes (o0 aquellas que puedan afectar la obra en el
momento previsto de la construccion), tanto las de caracter sectorial (decreto de regulacion de
establecimientos turisticos) para un hotel de la categoria minima exigida en los Pliegos, las correspondientes
al CTE, asi como también las de caracter urbanistico contenidas en las NNSS Garrucha

En los criterios de adaptacion del proyecto al programa y disefio se tendra en consideracion la capacidad del
edificio para convertirse en punto de referencia del municipio, tanto por su arquitectura y solvencia del equipo
redactor del proyecto, como por las actividades que permita realizar en sus espacios, por lo que se valorara
favorablemente la capacidad multifuncional de su disefio y distribucién.

La documentacion de este anteproyecto se tiene que ajustar al siguiente esquema general:
Memoria

Memoria descriptiva y justificativa de las soluciones funcionales y constructivas adoptadas.

Cuadro detallado de las superficies Utiles y construidas de todos los elementos del programa.

Descripcion de les superficies Utiles y construidas bajo rasante del espacio publico, definiendo el nimero y la
situacion de las plazas de aparcamiento, seglin la normativa aplicable.

Descripcion de los materiales y acabados (interiores y exteriores) utilizados en el edificio.
Descripcion de los sistemas de instalaciones a utilizar y del sistema estructural previsto.
- Resumen del presupuesto:

Presupuesto de obra desglosado porcapitulos.

Coste de la obra PEM (incluye control de calidad, legalizaciones de las instalaciones y acometidas) y coste
obra PEC.

Coste para que la Administracion tenga conocimiento del coste total de la inversion, incluyendo los
honorarios de direccion de obra y coordinacion de seguridad y salud, certificacion de eficiencia energética del
edificio acabado.

Costos unitarios:

Precio por metro cuadrado construido en la parcela de uso hotelero.

Anexosalamemoria Anexo de sostenibilidad

Justificacion de los criterios basicos de disefio y de eco eficiencia.
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Control natural de los niveles de confort interior; aportaciones al funcionamiento bioclimatico.

Captacion solar pasiva, proteccion pasiva del soleado, ventilacién natural, vegetacién interior/exterior con

especiesautoctonas.
Criterios de optimizacidnde las instalaciones.
Anexo de medidas de seguridad

Cumplimiento de la normativa vigente (CTE documentos DB-SI y DB-SUA) de condiciones de evacuacion y
proteccion contra incendios y de seguridad de utilizacion y accesibilidad en los edificios.

Anexo de accesibilidad

El proyecto tiene que prever la accesibilidad desde un punto de vista global, siguiendo los criterios del disefio
para todo el mundo en todas las zonas y espacios proyectados, asi como en el uso de las instalaciones y el

mobiliario.

Anexo de la movilidad generada

Planos

Planos de plantas, alzados y secciones, en la escala necesaria para definir formalmente la propuesta. Como

minimo son necesarios los siguientes planos:
Emplazamiento y situacion en el entorno.
Plantas y alzados, con cuadros de superficies y elementos para derribar.

Planta aparcamiento bajo rasante, con sefalizacion de recorridos internos y conexiones con la vialidad

externa mediante la servidumbre
Secciones representativas del proyecto.
Imagenes de vistas en perspectiva de la edificaciéon y su entorno inmediato.

Tanto los planos alzados como las secciones representativas del proyecto, tendran que incluir la
representacion de las construcciones existentes o previstas en las parcelas colindantes, asi como las cotas
correspondientes a los niveles de implantacion (cota puerto y cota ciudad) y de coronacion de la edificacion
hotelera. También tienen que incluir las construcciones bajo rasante, incluidas las destinadas aaparcamiento

bajo espacio libre 6b1.

Calendario de realizacion de las obras y puesta en marcha

Propuesta de mejoras medioambientales _ tales como mejoras energéticas, materiales ecoldgicos, gestion

de residuos, sostenibilidad energética, etc. -
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Propuesta de mejoras de caracter socio-laborales y solidaridad. Propuestas que mejoren o complementen

las condiciones previstas legalmente, con iniciativas de insercion socio-laboral, con medidas inclusivas o de
inclusion social, medidas destinadas a la igualdad, medidas solidarias o de soporte a la comunidad, al
entorno o de gestion ética o equivalentes.

Otras mejoras

SOBRE C (cerrado)DOCUMENTACION CUYA BAREMACION NO DEPENDE DE UN JUIC 10 DE
VALOR, "PROPUESTA ECONOMICA"

El modelo de proposicion econdémica que se tiene que incluir en el sobre C es el que se acompafia

Modelo de oferta econémica

El/lla Sr./Sra ........... con residencia en ........ccceceveveieenenne .en la calle............ namero................ ,ycon NIF.........cce..
declara que, enterado/ada de las condiciones y los requisitos que se exigen para poder ser adjudicatario/aria
de los derechos de superficie SOLAR CON CALIFICACION JURIDICA DE BIEN PATRIMONIAL DE
TITULARIDAD DEL EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA, SITO EN P ASEO DEL MALECON, PARA LA
EJECUCION Y GESTION DE UN HOTEL DE CUATRO ESTRELLAS Y EJECUCION DE
ESTACIONAMIENTO SUBTERRANEO, MEDIANTE LA CONSTITUCI ON DE DERECHO DE SUPERFICIE
EN SUELO Y SUBSUELO, se compromete en nombre propio / en nombre y representacién de la

EMPreSa...ccvevvvreeeiereennes a ejecutarlo con estricta sujecion a los requisitos y condiciones estipulados.

Y se compromete a realizarlo entregando al ayuntamiento de Garrucha un Canon inicial a la firma de

contrato en un solo pago por una cantidad de :

A) CANON CONCESIONAL ANTICIPADO INICIAL: ....c.vivnenennn. EUROS (Cifray letra)
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B) Modalidad de pago :

........ % en el momento de la firma del Contrato.
........ % a los 6 meses de la firma del Contrato.

........ % a los 12 meses de la firma del Contrato.
........ % a los 18 meses de la firma del Contrato.

Y para que conste, firmo esta oferta econdmicaen.................. (lugary fecha) Firma

DECIMO OCTAVA.

CRITERIOS DE VALORACION DE LAS OFERTAS

La puntuacién maxima prevista es de 100 puntos, que se pueden conseguir por la suma de dos conceptos que

corresponden a la valoracion de:

Criterios de valoracion de los que se somete a un juicio de valor, con la puntuacion maxima de 35 puntos
(SobreB)

Criterios de valoracién de los que se somete a valoracién automatica, con la puntuacion maxima de 65

puntos (Sobre C)

Hara falta una puntacién minima en la valoracién de los criterios no evaluables mediante formulas (Sobre B)

de 17,5 puntos sobre los 35 puntos maximos.

La puntuacion final vendra determinada por la suma total de la puntuacion obtenida en cada uno de los
diferentes apartados y, en consecuencia, el empresario que obtenga la puntuacion mas alta sera la

propuesta para la adjudicacién del contrato.

Todas las mejoras propuestas en las ofertas podran ser evaluables, tendran que estar incluidas en el
presupuesto de licitacion. Su implantacion, en consecuencia no podra comprar ningin coste adicional para
EXCMO. AYTO. DE GARRUCHA, sin perjuicio que, por su evaluacién hayan de ser cuantificadas

econdémicamente en la oferta presentada.
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1) Criterios de valoracion de los que se somete au  n juicio de valor, con la puntuacion maxima de 35

puntos (Sobre B)

OFEMAECNICA ovvvvvvevvveaecrs i e e 35puntos

Programa funcional y Plan de negocio ( 12 puntos) 1.1. Programa funcional (9 puntos)

1.2 Plan de negocio ( 3 puntos)

Anteproyecto, Plan de construccién y mejoras medioambientales(15 puntos)

Proyecto arquitecténico (10 puntos)

Mejoras medioambientales ( 5 puntos)

Calendario de obras y puesta en marcha (3 puntos)

Mejoras de caréacter socio-laborales y solidaridad ( 5 puntos)

La puntuacién minima a obtener en la valoracion de los criterios no evaluables mediante formulas es de

17,5 puntos sobre los 35 puntos maximos.

2) Criterios de valoracion de los que se somete av  aloracién automatica, con la puntuacion maxima

de 65 puntos (Sobre C)

Criterios de valoracibnautomatica.

OFErta BCONOMICA. ..v...voeeerevsieereesrirees irersissee et s sse s s 65 puntos
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Importe ofertado: ( maximo 60 puntos)

Segun la siguiente férmula :

P Oferta = (Oferta / Oferta maxima) x 60 puntos

No se consideraran en esta formula las ofertas técnicas que no superen el minimo exigido.

Modalidad de pago( maximo 5 puntos)

Oferta minima :

25% en el momento de la firma del contrato

25% a los cinco afos desde la formalizaciéon del contrato

50% a los diez afios de la formalizacién del contrato

Puntuacion :

100% en el momento de la firma del contrato:5 puntos

50 % en el momento de la firma del contrato y 50% a los 5 afios: 3 puntos

50% a la firma del contrato, 25% a los 5 afios, 25% a los 5 afios segundos : 1 punto

En caso de empate de dos o mas ofertas, se dirimira la cuestion a favor del licitador que haya obtenido la

mejor puntuacioén en el apartado a) de la oferta econémica.

DECIMO NOVENA. OFERTAS ANORMALMENTE BAJAS O DESPROPORCIONADAS Y CR ITERIOS DE
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DESEMPATE

Se determina conforme a las bases establecidas en el articulo 147 y 149 LCSP dichos criterios para definir
que ofertas son anormalmente bajas o temerarias asi como los criterios para definir el desempate tras la

aplicacion de los criterios de adjudicacion y se produzca dicho empate entre dos o mas ofertas.

Cuando el 6rgano de contratacion presuma fundadamente que la proposicion no pueda ser cumplida a
consecuencia de bajas desproporcionadas o anormales, notificard esta circunstancia a los licitadores
supuestamente comprendidos en ella, para que dentro del plazo de cinco dias justifiquen dichas ofertas. La
justificacion realizada por los licitadores se remitird para informe de los Servicios Técnicos con el fin de que

emitan dicho informe.

Se considerara desproporcionada o temerarias aquellas ofertas cuyo canon concesional se encuentre en los

siguientes supuestos:

Cuando concurriendo un solo licitador sea superior al canon de licitacion en mas de 25 unidades

porcentuales.
Cuando concurran dos licitadores, el que sea superior en méas de 20 unidades porcentuales a la otra oferta.

Cuando concurran tres o mas licitadores, las que sean superiores en mas de 10 unidades porcentuales a la
media aritmética de las ofertas presentadas. No obstante, si entre ellas existen ofertas que sean superiores
a dicha media en mas de 10 unidades porcentuales, se procedera al calculo de una nueva media sélo con

las ofertas que no se encuentren en el supuesto indicado.

No se admiten variantes ni alternativas sobre el objeto del contrato.

Y sobre los criterios de desempate se estructura conforme al articulo 147 LCSP:

En el supuesto de que, aplicando los criterios de valoracion, dos 0 mas empresas empaten en la mayor

puntuacion, se aplicaran los criterios de desempate previstos en el art. 147.2 de la LCSP.

La documentacion acreditativa de los criterios de desempate serd aportada por los licitadores en el
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momento en que se produzca el empate y no con caracter previo.

VIGESIMA.- MESA DE CONTRATACION. ORGANO DE CONTRATACION

El Organo de Contratacion estara asistido, para la adjudicacion del contrato, por una Mesa de Contratacion
constituida de conformidad con lo dispuesto en la DA 22 LCSP.

Mesa de Contratacion

La mesa de contratacibn se compondra de Presidencia, Secretaria y al menos cuatro vocales, y la
designacién de miembros asi como de sus suplentes se hara publico a través del perfil de contratante con
una antelacion minima de siete dias con respecto a la reunién que celebrara la mesa para la apertura de los
sobres.

La composicién de la mesa seréd la determinada en las Bases de Ejecucion del Presupuesto General 2018

publicadas en pagina web de la Entidad Local.

Para el ejercicio de sus funciones, la Mesa podra solicitar cuantos informes técnicos considere precisos. La
asistencia de los miembros titulares a las reuniones de la Mesa de Contratacion en los casos en los que no

sea posible la suplencia se podra realizar a través de medios telematicos.

Composicion de la mesa de contratacion conforme a lo dispuesto en la DA 2.7 LCSP:

La Mesa de contratacion estara presidida por un miembro de la Corporacion o un funcionario de la misma, y
formaran parte de ella, como vocales, el Secretario o, en su caso, el titular del 6rgano que tenga atribuida la
funcion de asesoramiento juridico, y el Interventor, 0, en su caso, el titular del érgano que tenga atribuidas la
funcién de control econémico-presupuestario, asi como aquellos otros que se designen por el érgano de
contratacién entre el personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la Corporacion, o
miembros electos de la misma, sin que su nimero, en total, sea inferior a tres. Los miembros electos que,
en su caso, formen parte de la Mesa de contratacion no podran suponer mas de un tercio del total de

miembros de la misma. Actuara como Secretario un funcionario de la Corporacion.

En ningln caso podra formar parte de las Mesas de contratacion ni emitir informes de valoracion de las
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ofertas, personal eventual. Podra formar parte de la Mesa personal funcionario interino Unicamente cuando

no existan funcionarios de carrera suficientemente cualificados y asi se acredite en el expediente.

La composicion de la Mesa se publicara en el perfil de contratante del 6rgano de contratacion

correspondiente. Se podran constituir Mesas de Contrataciéon permanentes.

Organo de Contratacion es el Pleno de la Corporacié  n.

De conformidad con la DA 22 de la LCSP que deroga el articulo 22.2.n de la Ley 7/1985 de 2 de abril, de
Bases de Régimen Local, el érgano administrativo de adjudicacion y contratacion es el Pleno del Excmo.
Ayuntamiento de Garrucha.

La documentacion se podra obtener en la sede del 6rgano de contratacion, ubicada en el Paseo del
Malecon, nam. 132, 04630, Garrucha (Almeria); o bien, en el Perfil del Contratante al que se tendra acceso
en la pagina web siguiente: http://www.garrucha.es/

La Mesa de Contratacién estara constituida por:

Presidente: El Interventor

Vocales:

Vocal Primero: Arquitecto Municipal, Area Técnica de Urbanismo

Vocal Segundo: Funcionario de Area de Gestién Econdmica, Tesoreria, Cuerpo de Gestion.
Vocal Tercero: Administrativa, adscrita a Area General de Intervencion.

Vocal Cuarto: Se determinard expresamente mediante decreto de Alcaldia a publicar en expediente
auténomo, en el que se requerira asistencia o colaboracién de otras Administraciones Publicas Territoriales
en virtud del oportuno convenio de colaboracién al objeto de ser asistido por funcionarios de carrera con

solvencia en materia de contratacion del sector publico.

Secretario/a: Secretario General del Excmo. Ayto. de Garrucha

La Mesa de Contratacion se regira por lo dispuesto en el articulo 326 y apartado 7 de la disposicion
adicional 22 de la LCSP, y en lo que no lo contradiga, en los articulos 21 a 24 del Real Decreto 817/2009, de
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8 de mayo, y 81 a 84 del RGLCAP.

Para la vélida constitucién de la mesa deberan estar presentes la mayoria absoluta de sus miembros y, en
todo caso, el/la Presidente/a, el/lla Secretario/a y al menos, los dos vocales que tengan atribuidas las
funciones correspondientes al asesoramiento juridico y al control econdmico-presupuestario del

Ayuntamiento.

A los efectos del articulo 17.3 de la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico,
en el caso de que no hubiera el quérum minimo de asistencia en primera convocatoria, se entendera

automaticamente convocada quince minutos mas tarde.

De todas las reuniones de la Mesa de Contratacion, se levantard acta sucinta reflejando lo acaecido,
incorporandose a las mismas, en su caso, los informes que se evacuen para la calificacion de la

documentacion.

VIGESIMO PRIMERA.- CALIFICACION DE LA DOCUMENTACION

Una vez recibidos los sobres por la secretaria de la Mesa de contratacion junto con el certificado de la
persona encargada del registro, se reunira la misma para calificar previamente los documentos presentados
en tiempo y forma. De conformidad con lo dispuesto en el articulo 157 de LCSP, la apertura de
proposiciones debera efectuarse en el plazo maximo de un mes, contado desde la fecha de finalizacion del
plazo para presentar ofertas. A tal efecto, por la presidencia se ordenara la apertura del sobre N" 1
"DOCUMENTACION GENERAL".

Si la Mesa observase defectos u omisiones subsanables en la documentacién presentada, lo comunicara
verbalmente o por medios electronicos, informaticos o telematicos a los interesados y lo hara publico a
través del perfil del contratante, concediéndose un plazo no superior a tres dias habiles para que los
licitadores los corrijan o subsanen ante la propia Mesa de contratacion, bajo apercibimiento de exclusion
definitiva del licitador si en el plazo concedido no procede a la subsanacion de la documentacion, de
conformidad con lo dispuesto en el articulo 81.2 del RGLCAP. Caso de no proceder el licitador a subsanar el

defecto de la documentacion en el tiempo concedido, sera desestimada la propuesta, en forma definitiva.

Posteriormente se reunird la Mesa de contratacion para adoptar el oportuno acuerdo sobre la admision
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definitiva de los licitadores.

Al margen de la subsanacion a que se refiere el parrafo anterior, la Mesa de contratacion, a efectos de
completar la acreditacion de la solvencia de los licitadores, podra recabar de éstos las aclaraciones que
estime oportunas sobre las certificaciones y documentos presentados, asi como requerirlos para la
presentacion de otros documentos complementarios, requerimiento que debera ser cumplimentado en el
plazo méaximo de cinco dias naturales y siempre antes de la declaracion de admision de las proposiciones.

VIGESIMO SEGUNDA.- APERTURA DE PROPOSICIONES Y PROP UESTA DE ADJUDICACION.

La Mesa de contratacidn, una vez calificada la documentacién del sobre A) y realizadas las subsanaciones
Yy, en su caso, aportadas las aclaraciones o documentos complementarios requeridos, o transcurrido el plazo
que se hubiese conferido al efecto, realizar4 en acto publico la apertura del sobre B) de los licitadores
admitidos, en el lugar y hora sefialadas en el anuncio de licitacién, cuya celebracion debera tener lugar en
un plazo no superior a siete dias a contar desde la apertura de la documentaciéon administrativa a que se

refiere el articulo 140 de LCSP, con arreglo al siguiente procedimiento:

En primer lugar, el Presidente dara cuenta a los asistentes del nimero de proposiciones recibidas y del
nombre de los licitadores comunicando el resultado de la calificacién de la documentaciéon general
presentada en el sobre A, con expresion de los licitadores admitidos y de los excluidos y de las causas de
su exclusion, invitando a los asistentes a que formulen las observaciones que estimen oportunas que seran

reflejadas en el acta.

A continuacion, la Secretaria de la Mesa procedera a la apertura del sobre B) de los licitadores admitidos,
dando lectura a la relacion de los documentos aportados respecto a los criterios de valoracion. La Mesa

podra solicitar los informes técnicos que estime pertinentes.

Recibidos los informes, en su caso, y examinadas las proposiciones, la Mesa se reunirda de nuevo para su
valoracion con arreglo a los criterios fijados en el Pliego.

Finalmente, una vez terminado el examen y puntuaciéon de la documentacion del sobre B, se citard a los

licitadores para el acto de apertura del sobre C.

En dicho acto una vez leido el resultado de la baremacién de la documentacién presentada por los
licitadores en el sobre B) se procedera a la apertura del sobre C), que se leera su integridad, procediéndose

a su valoracion.
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La Mesa de contratacion, una vez conocidos la puntuacién de las ofertas presentadas, las clasificara en
orden decreciente de valoracién, informando de ello a los licitadores asistentes, e invitdndoles a que
expongan cuantas observaciones 0 reservas estimen oportunas contra el acto celebrado, las cuales
deberan formularse por escrito en el plazo méximo de dos dias héabiles siguientes al de aquel acto y se
dirigiran al 6rgano de contratacion, el cual, previo informe de la mesa de contratacién, resolvera el
procedimiento, con pronunciamiento expreso sobre las reclamaciones presentadas, en la adjudicacion del

contrato.

La Mesa de Contratacion elevara al 6rgano de contratacion la propuesta de adjudicacion razonada que con
arreglo a la clasificacion de las ofertas efectuada, que incluird en todo caso la ponderacion de los criterios
indicados en el presente pliego, acompafiada de las actas de sus reuniones y de la documentacion
generada en sus actuaciones y, en su caso, del informe emitido. Dicha propuesta no crea derecho alguno
mientras el 6rgano de contratacion no dicte la resolucion de adjudicacion.

VIGESIMO TERCERA.- CLASIFICACION DE OFERTAS

El Pleno de la Corporacion clasificara las proposiciones presentadas, por orden decreciente, atendiendo a
los criterios a que hace referencia a los criterios de adjudicacion, con arreglo a la propuesta de la Mesa de

Contratacion.

La clasificacion de las proposiciones presentadas que realice el 6rgano de contratacion deberd acomodarse
a la propuesta de la Mesa de contratacion, salvo que expresamente se justifiquen los motivos para apartarse

de tal propuesta, o que ésta se haya efectuado con infraccién del ordenamiento juridico.

VIGESIMO CUARTA.- DOCUMENTACION PREVIA A LA ADJUDIC ACION DEFINITIVA

El 6rgano de contratacion requerird al licitador que haya presentado la oferta econdmicamente mas
ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquel en que
hubiera recibido el requerimiento, presente los siguientes documentos:

1. Certificacion acreditativa de estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias
para con la administracion del Estado, en la forma prevista en el articulo 13 del Real Decreto 1.098/2001.
Asimismo, certificacion expedida por la Administracion Tributaria de la Junta de Andalucia y expresamente
de esta Hacienda Local

2. Certificacion acreditativa de estar al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones para con la
Seguridad Social
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3. Original o copia compulsada del alta en el I.A.E. en el epigrafe correspondiente al objeto del
contrato, siempre que se ejerzan actividades sujetas a dicho impuesto, en relacién a las que se vengan
realizando a la fecha de presentacion de su proposicion, referida al ejercicio corriente, o el Gltimo recibo del
impuesto; en cualquiera de los casos completado con una declaracion responsable de no haberse dado de

baja en la matricula del citado impuesto.

4, Justificante de abono ante la Intervencién de Fondos del Ayuntamiento de ............... de los gastos

correspondientes.

Sin perjuicio de la obligacion de acreditar el alta en el impuesto, en el supuesto de encontrarse en algunas
de las exenciones establecidos en el articulo 82.1 apartados e) y f) del RDLg 2/2004 de 5 de marzo, por el
que se aprueba el texto refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales debera acreditarse
mediante resolucién expresa de la concesion de la exencion.

Respecto de los supuestos enunciados en la letra c) del articulo 82.1, salvo las personas fisicas, debera
acreditarse el alta en el impuesto acompafiada de una declaracion responsable de tener una cifra de
negocios no inferior a 2.694.778,23euros.

Las personas fisicas y los sujetos pasivos contemplados en la letra b) del articulo 82.1 sélo deberan
acreditar el alta en el impuesto.

Se exceptuan de los requisitos expresados en este apartado los sujetos pasivos a que se refiere el articulo

82.1 apartados a), d), g) y h) de la citada Ley.

5. Constitucidn de la garantia definitiva: de conformidad con lo dispuesto en el articulo 107 de LCSP y
de las circunstancias econ6micas actuales, la garantia definitiva que debera constituir el adjudicatario sera

del 10 por 100 de la oferta presentada por licitador, excluido el Impuesto sobre el Valor Afadido.

La garantia podra constituirse en metalico, mediante aval, en valores publicos o en valores privados, por
contrato de seguro de caucién o por retencion de parte del precio, en la forma y condiciones establecidas en
los articulos 55 y siguientes RGCAP, debiendo depositarse su importe, o la documentacién acreditativa

correspondiente, en la Tesoreria Municipal.
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6. En el caso de que el contrato fuera adjudicado a una unién de empresarios deberan estos acreditar

la constitucion de la misma, en escritura publica, y NIF asignado.

Dicha garantia se podra reajustar posteriormente de acuerdo con el cumplimiento de las obligaciones del

concesionario.

Transcurrido el citado plazo sin que se haya cumplimentado adecuadamente el requerimiento, se entendera
que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la misma documentacion al

licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

VIGESIMO QUINTA.- ADJUDICACION

El Pleno de la Corporacion debera adjudicar el contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la
recepcion de la documentacion. La adjudicacion debera ser motivada, se notificara a los candidatos o
licitadores y, simultdneamente, se publicara en el perfil de contratante, con arreglo a lo previsto en el art
151.1 LCSP.

La adjudicacién se realizar4 en el plazo maximo de tres (3) meses a contar desde la apertura de las
proposiciones. Transcurrido este plazo sin haberse dictado acuerdo resolutorio del concurso, los licitadores
podran retirar sus ofertas y las garantias constituidas.

La Administracion tendra la facultad de adjudicar el contrato a la proposicion mas ventajosa mediante la
aplicacion de los criterios establecidos en la clausula 132, sin atender necesariamente al valor econémico de
la misma o declarar desierto el concurso sin derecho a indemnizacion. No podra declararse desierta una
licitacién cuando exista alguna oferta o proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que

figuren en el pliego.

Devolucién de la garantia provisional . No se exige

VIGESIMO SEXTA.- FORMALIZACION DEL CONTRATO

El contrato debera formalizarse en documento administrativo que se ajuste con exactitud a las condiciones
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de la licitacidn, constituyendo dicho documento titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico. No
obstante, el contratista podra solicitar que el contrato se eleve a escritura publica, corriendo de su cargo los
correspondientes gastos. En ningin caso se podran incluir en el documento en que se formalice el contrato

clausulas que impliquen alteracion de los términos de la adjudicacion.

La formalizacién no podra efectuarse antes de que transcurran quince dias habiles desde que se remita la
notificacion de la adjudicacion a los licitadores y candidatos.

Una vez transcurrido dicho plazo, sin que se haya interpuesto el recurso especial en materia de contratacion
a que se refiere el articulo 44 LCSP, el érgano de contrataciéon requerira al adjudicatario para que formalice
el contrato en plazo no superior a cinco dias hébiles a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera
recibido este requerimiento.

Cuando el adjudicatario sea una unién temporal de empresarios, dentro del mismo plazo y con anterioridad

a la firma del contrato, debera aportar escritura publica de constitucién como tal.

No podra iniciarse la ejecucion del contrato sin su previa formalizacion. Si ésta no se llevara a cabo dentro
del plazo indicado por causa imputable al adjudicatario, la Administracion podra acordar la incautacion de la
garantia constituida. Si las causas de la no formalizacion fueren imputables a la Administracion, se

indemnizara al contratista de los dafios y perjuicios que la demora le pudiera ocasionar.

Simultdneamente con la firma del contrato, debera ser firmado por el adjudicatario el Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares.

VIGESIMO SEPTIMA.- EJECUCION DEL CONTRATO

CONDICIONES GENERALES Y ESPECIALES DE REALIZACION DEL CONTRATO

- LICENCIAS, AUTORIZACIONES YTRIBUTOS

La adjudicataria estara obligada a solicitar cuantas licencias y autorizaciones administrativas de cualquier organismo publico o
privado sean necesarias para la iniciacion, ejecucion de las obras y realizacién de las prestaciones incluidas en el objeto
del contrato, asi como la obligacién de abonar en los plazos voluntarios establecidos, el importe de los tributos, gastos y
exacciones derivados de las licencias y autorizaciones referidas y cualesquiera que graven la ejecucién y posterior ocupacion

de la obra.

En concreto, vendra obligado a solicitar y obtener la oportuna licencia de obras y cuantas otras licencias se consideren necesarias
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para la ejecucion de las obras y puesta en funcionamiento del Hotel.

- INICIO DEL CONTRATO

El presente contrato de concesion del derecho de superficie iniciara su vigencia en el momento en que se ponga a disposicion del
adjudicatario el inmueble objeto de contrato, lo cual tendré lugar en el momento del otorgamiento de la escritura

publicade constitucion del derecho de superficie, salvo causaque loimpiday que deberarecogerse documentalmente.

El Ayuntamiento de Garrucha pondré a disposicion del superficiario el inmueble en el que se ubica el Hotel comprendiendo todas
las dependencias de titularidad municipal que estén afectos a la explotacion del establecimiento.

El adjudicatario del derecho de superficie afecto a la ejecucion del contrato en sus términos, ejecucion de obra y derecho
de establecimiento y explotacion sera el responsable de la ejecucién del mismo y las ejecutard y prestara el servicio a
su riesgo y ventura conforme a las determinaciones del articulo 254 LCSP

Indemnizacion de dafios y perjuicios

El concesionario respondera de todos los dafios y perjuicios causados a terceros o de cualquier otra indole durante la duracion del
contrato, sin derecho a indemnizacion, salvo que hayan sido ocasionados como consecuenciainmediata y directa de una orden del

Organo de Contratacion.

VIGESIMO OCTAVA.- DERECHOS Y PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION PUBLI CA

DERECHOS DE LAADMINISTRACION

De conformidad con lo establecido en el presente Pliego y dentro de los limites y con sujecién a los requisitos y con los efectos
sefialados en las Leyes, el Organo de Contratacion ostentara los siguientes derechos:

- Acordarlaresoluciondelcontratoenloscasosyenlascondicionesqueseestablecen en el presente Pliego.
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-Ademas, podra dejar sin efecto el contrato antes del vencimiento si lo justificaren circunstancias sobrevenidas de interés publico,
mediante resarcimiento de los dafios que causaren, o sin él cuando no procediere.

- Imponer al adjudicatario las penalidades pertinentes por razén de los incumplimientos en que incurra de acuerdo con lo

dispuesto en el presente Pliego.

- Imponer con caracter temporal las condiciones de utilizacién del Hotel que sean necesarias para solucionar situaciones

excepcionales de interés general, abonando la indemnizacion que en su casoproceda.
- Cobrar el precio a que viene obligado a pagar el adjudicatario.
- Inspeccionaren cualquiermomentolosbienes objetodelderechode superficie, las instalaciones y construcciones.

- Cualesquiera otras establecidas en los documentos que revisten caracter contractual o, en general, en la normativa que resulte

de aplicacion.

PRERROGATIVAS DE LA ADMINISTRACION

El érgano de contratacion ostenta la prerrogativa de interpretar los contratos administrativos y resolver las
dudas que ofrezca su cumplimiento. Igualmente podra modificar los contratos celebrados y acordar su
resolucion, dentro de los limites y con sujecién a los requisitos y efectos sefialados en la LCSP y sus
disposiciones de desarrollo.

Los acuerdos que dicte el 6rgano de contratacion, previo informe juridico de los 6rganos competentes, en el

ejercicio de sus prerrogativas de interpretacion, modificacion y resolucién, seran inmediatamente ejecutivos.

De igual forma el Ayuntamiento ostentard las siguientes facultades:

Fiscalizar la prestacion del servicio por el contratista, a cuyo efecto podra inspeccionar las instalaciones,

material y documentacion relacionada con el objeto del servicio.

Asumir temporalmente la prestacion del servicio cuando el contratista no lo pudiera llevar a cabo por
circunstancias imputables o no a él mismo.

Las demas que le atribuye este pliego y la normativa vigente.

Corresponde al 6rgano de contratacion interpretar el contrato, resolver las dudas que ofrezca su
cumplimiento, asi como acordar su modificacion por razones de interés publico o resolverlo determinando

los efectos de la resolucion.

Seran causas para la terminacion de la gestion del servicio, las siguientes:
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- Transcurso de la duracion del contrato, que dara lugar a la reversion, sin indemnizacion alguna y a la

devolucion de la garantia definitiva en los términos establecidos en este pliego.

- El contratista viene obligado a continuar en la prestacion del servicio después de terminado el plazo de
duracion marcado en los pliegos; si asi lo acuerda el Ayuntamiento hasta tanto se celebre nueva licitacion,

otorgamiento de la misma o se resuelva prestar el servicio mediante otro sistema o forma de gestion.

- Disolucién o concurso de acreedores de la sociedad prestataria del servicio, sin que exista derecho a

indemnizacion.

- Mutuo acuerdo entre Ayuntamiento y contratista, fijandose la indemnizacién a abonar, de proceder.

MODIFICACION DEL CONTRATO.

Procederan en los casos previstos en la legislacion contractual, siempre que tengan relacién con el objeto
del contrato y sirvan al cumplimiento de su fin. La modificacién de este contrato se sujetara a lo dispuesto en
los articulos 203 y siguientes de la LCSP en tutela de la potestad ius variandi, sobre la base del principio de
inmutabilidad del contrato y pacta sunt servanda.

VIGESIMO NOVENA.- JURISDICCION COMPETENTE

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacion, actos de preparacion, adjudicacion y modificacion,
del presente contrato de naturaleza juridico privado conforme a las determinaciones establecidas en el
articulo 26.2 de la LCSP estaran sera el érden jurisdiccional contencioso administrativo el que conozca de

dichas cuestiones, reiterando lo establecido en el ar’ticulo 27.1.b) LCSP.

De igual forma las cuestiones que se susciten sobre la preparacién, adjudicacion del presente contrato
podran ser resueltas por el érgano de contratacion competente, cuyos acuerdos pondran fin a la via
administrativa y contra los mismos habra lugar a recurso contencioso-administrativo, conforme al previsto
por la Ley reguladora de dicha jurisdiccion, en el articulo 2 de la referida Ley, y en aplicacién expresa de lo
dispuesto en el articulo 27.1.b) LCSP, sin perjuicio de que los interesados puedan interponer recurso
potestativo de reposicion, en el plazo de un mes previsto en los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015 1
octubre y en aplicacién del articulo 52 LRBRL, o Recurso especial en materia de contratacion segun
dispone el articulo 44 y ss LCSP

En relacion a las cuestiones sobre los efectos y extincidon que les seran de aplicacion las normas de derecho
privado sera el orden jurisdiccional civil segun el articulo 27.2 LCSP para la resolucion de las siguientes

cuestiones que se susciten:
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a) Las controversias que se susciten entre las partes en relacién con los efectos y extincion de los contratos
privados de las entidades que tengan la consideraciéon de poderes adjudicadores, sean o0 no
Administraciones Publicas, con excepcion de las modificaciones contractuales citadas en las letras b) y ¢)
del apartado anterior del articulo 27.1 LCSP

b) De las cuestiones referidas a efectos y extincién de los contratos que celebren las entidades del sector

publico que no tengan el caracter de poderes adjudicadores.

¢) El conocimiento de las cuestiones litigiosas relativas a la financiacion privada del contrato de concesion
de obra publica o de concesion de servicios, salvo en lo relativo a las actuaciones en ejercicio de las
obligaciones y potestades administrativas que, con arreglo a lo dispuesto en esta Ley, se atribuyen a la

Administracion concedente, y en las que serd competente el orden jurisdiccional contencioso-administrativo.

ANEXO |

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE SOBRE CUMPLIMIENT O DE REQUISITOS PREVIOS

Declaracion responsable de conformidad con lo dispuesto en el articulo 140 LCSP, cuyo modelo consiste en
el documento europeo Unico de contratacion ( DEUC), aprobado a través del Reglamento (UE) n® 2016/7,
del 5 de enero ( https:// ec. europa.yo/growth/ tools-databases/espd), que debera estar firmada y con la
correspondiente identificacion.

De conformidad con lo establecido en la parte Il, seccion a, quinta pregunta, dentro del apartado titulado
“Informacion general” del formulario normalizado del documento europeo Unico de contratacion, las
empresas que figuren inscritas en una “lista oficial de operadores econdémicos autorizados” sélo deberan
facilitar en cada parte del formulario aquellos datos e informaciones que, en su caso concreto, no estén

inscritos en estas “listas oficiales”.

En Espafia, las empresas no estaran obligadas a facilitar aquellos datos que ya figuren inscritos de manera
actualizada en el Registro de Licitadores que corresponda, ya sea el Registro Oficial de Licitadores y
Empresas Clasificadas del Sector Publico o el equivalente a nivel autonémico con el alcance previsto en el
articulo 341 LCSP, siempre y cuando las empresas incluyan en el formulario normalizado del documento
europeo Unico de contratacion ( DEUC) la informacién necesaria para que el érgano de contratacién pueda
realizar el acceso correspondiente (direccion de la pagina internet, todos los datos de identificacion y, en su
caso, la necesaria declaracion de consentimiento), por aplicacion del articulo 59.1, penultimo parrafo de la

Directiva 2014/24/UE del Parlamento Europeo y del Consejo, del 26 de febrero, y en coherencia con eso , el
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establecido en la parte VI del formulario. A estos efectos, se podra consultar la Resolucion del 6 de abril de
2016, de la Direccion General del Patrimonio del Estado, por la que se publica la Recomendacion de la
Junta Consultiva de Contratacion Administrativa sobre la utilizacion del Documento Europeo Unico de
Contratacion previsto en la nueva Directiva de contratacién publica, al objeto de comprobar la

informacion contenida en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Publico.

Para el caso de que la empresa se encuentre inscrita en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas
Clasificadas del Sector Publico o registro autonémico equivalente, la empresa licitadora debera asegurarse
de qué datos se encuentran inscritos y actualizados en dichos Registros y cuales no estan inscritos o
estandolo no estan actualizados. En lo que respeta a empresas no nacionales procedentes de Estado
Miembros de la UE, tanto el 6rgano de contratacién como las empresas interesadas tienen a su disposicion
el depésito de certificados en linea e-Certis, en el cual consta: una lista completa y actualizada de los
documentos y certificados que en cada Estado son susceptibles de ser utilizados por las empresas
interesadas como medio de prueba del cumplimiento de los requisitos previos de acceso a una licitacion
publica, asi como una lista de los Registros de licitadores o de otro tipo y de las bases de datos que expiden
estos certificados y documentos.

Firma

La inexactitud, la falsedad o la omision de cualquiera de los datos y manifestaciones que se incorporen a la
declaracion responsable determinara la exclusion automatica del licitador desde el momento en que se
tengan constancia de estos hechos, sin perjuicio de les responsabilidades penales, civiles o administrativas
gue pudiesen corresponder.

SE PLANTEA EN GARRUCHA A CINCO DE JULIO DE 2018.

LA ALCALDESA PRESIDENTA ANTE MI
D2 MARIA LOPEZ CERVANTES SECRETARIO GENERAL
INFORMA ESTIMATORIO

INTERVENTOR

Y para que asi conste donde proceda, expido la presente de orden y con el visto bueno de la Sra. Alcaldesa-
Presidenta en Garrucha a fecha y firma electrénica.

Ve Be
La Alcaldesa-Presidenta,

Fdo. Maria Lépez Cervantes
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